—PROJEKT —

UMOWA DZIERZAWY NR .....

zawarta w dniu .... 2013 r. w Pucku pomigdzy :
1. Skarbem Panstwa, w imieniu ktorego dziata Starosta Pucki Wojciech Dettlaff, zwanym w dalszej czeSci umowy

,,Wydzierzawiajagcym”
a
2. iiiieeeieen.., TEPIEZENtOWANYM PIZEZ © ..o , zwanym w dalszej czeSci umowy ,,Dzierzawca”
0 nastepujacej tresci :
§1

1. Przedmiotem umowy dzierzawy sg zabudowane nieruchomosci polozone w Jastrzebiej Gorze przy ul. Promenada

Swiatowida i ul. Stowackiego ( obreb ewidencyjny Jastrzebia Gora k.m. 8, gmina Wiadystawowo ) zwane dalej
,Przedmiotem dzierzawy”.

2. Przedmiot dzierzawy obejmuje nieruchomosci :

a) skladajaca si¢ z dziatek oznaczonych nr 3 i nr 9 o powierzchni odpowiednio 2.010 m? i2.440 m? dla
ktorej Sad Rejonowy w Wejherowie Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych w Pucku prowadzi ksiege
wieczystg KW Nr GD2W/00026736/0,

b) skladajaca sie z dziatek oznaczonych nr 14, nr 15, nr 16 i nr 17 o powierzchni odpowiednio 720 m?, 190 m?,
750 m” i 340 m?%, dla ktérej Sad Rejonowy w Wejherowie Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych w Pucku
prowadzi ksiege wieczysta KW Nr GD2W/00001519/2,

¢) skladajaca si¢ z dzialek oznaczonych nr 5/2, nr 10, nr 11 i nr 12 o powierzchni odpowiednio 1.020 m% 740 m?,
700 m* i 800 m?, dla ktérej Sad Rejonowy w Wejherowie Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych w Pucku
prowadzi ksiege wieczysta KW Nr GD2W/00000246/0,

d) skfadajaca sie z dziatek oznaczonych nr 7 i nr 8 o powierzchni odpowiednio 210 m? i 400 m?, dla
ktorej Sad Rejonowy w Wejherowie Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych w Pucku prowadzi ksiege
wieczystg KW Nr GD2W/000010564/8,

¢) oznaczong nr 13 o powierzchni 750 m? dla ktérej Sad Rejonowy w Wejherowie Zamiejscowy Wydziat Ksiag
Wieczystych w Pucku prowadzi ksigge wieczysta KW Nr GD2W/00004681/9,

f) skladajaca si¢ z dziatek oznaczonych nr 4 i nr 6 o powierzchni 950 m? i 180 m?, dla ktorej Sad Rejonowy w
Wejherowie Zamiejscowy Wydzial Ksigg Wieczystych w Pucku prowadzi ksiege wieczysta KW Nr
GD2W/00000155/5.

Przedmiotowe nieruchomosci zabudowane sg :
a) obiektem budowlanym w postaci budynku ( o nazwie ,FALEZA” ) o Kkonstrukcji murowane;j,
niepodpiwniczonego, o trzech kondygnacjach nadziemnych o powierzchni uzytkowej 421,0 m?,
b) obiektem budowlanym w postaci budynku ( o nazwie ,,GRZYBEK” ) o konstrukcji murowanej, czgsciowo
podpiwniczonym, o dwoch kondygnacjach nadziemnych o powierzchni uzytkowej 242,0 m?,

c) obiektem budowlanym w postaci budynku ( o nazwie ,,JRENA” ) o konstrukcji murowanej, podpiwniczonym,
o dwoch kondygnacjach nadziemnych o powierzchni uzytkowej 528,0 m?,

d) obiektem budowlanym w postaci budynku ( o nazwie ,PUCHATEK” ) o konstrukcji murowane;j,
niepodpiwniczonym, o dwoch kondygnacjach nadziemnych o powierzchni uzytkowej 144,0 m?,

e) obiektem budowlanym w postaci budynku bungalow ( o nazwie ,,PAWILON A” ) o konstrukeji
murowanej, niepodpiwniczonym, o dwéch kondygnacjach nadziemnych o powierzchni uzytkowej
465,0 m’,

f) obiektem budowlanym w postaci budynku bungalow ( o nazwie ,,PAWILON B”) o konstrukeji
murowanej, niepodpiwniczonym, o dwéch kondygnacjach nadziemnych o powierzchni uzytkowej
465,0 m’,

g) obiektem budowlanym w postaci budynku kawiarni o konstrukcji drewnianej, niepodpiwniczonym, parterowym
o powierzchni uzytkowej 164,0 m?,

h) dwoma obiektami budowlanymi w postaci budynkéw gospodarczych o konstrukcji murowane;,
niepodpiwniczonymi, parterowymi o acznej powierzchni uzytkowej 50,61 m?,
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g) pigcioma obiektami budowlanymi w postaci budynkéw kampingowych o konstrukcji drewniane;j,
niepodpiwniczonymi, parterowymi o lacznej powierzchni uzytkowej 92,6 m”.
Wydanie Przedmiotu dzierzawy opisanego szczegdlowo w pkt. 1 i pkt. 2 nastgpi na podstawie protokotu zdawczo—
odbiorczego.

§2

. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe Dzierzawcy Przedmiot dzierzawy szczegdétowo opisany w § 1 niniejszej

umowy z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci handlowo—ushugowe;j w tym takze §wiadczenia ustug
rekreacyjno—wypoczynkowych.

. Umowa dzierzawy zostaje zawarta na okres 25 lat tj. od dnia .... 2013 r. do dnia .... 2038 r.
. Dzierzawca o§wiadcza, ze jest mu dokladnie znany stan techniczny i uzytkowy Przedmiotu dzierzawy i nie wnosi z

tego tytutu zadnych zastrzezen i uwag oraz zrzeka si¢ wszelkich roszczen wobec Wydzierzawiajacego z tytutu wad
fizycznych Przedmiotu dzierzawy istniejagcych w dniu podpisania niniejszej umowy lub mogacych ujawnic¢ si¢ w
przysztosci.

. Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ rozbidrki obiektéw budowlanych znajdujgcych sie na Przedmiocie

dzierzawy, jednakze ich rozbidérka wymaga bezwzglednie uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

. Po zakoniczeniu niniejszej umowy dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest zwroci¢ Wydzierzawiajacemu Przedmiot

dzierzawy w stanie uporzadkowanym oraz niepogorszonym ponad normalne zuzycie techniczne i eksploatacyjne
obiektéw pozostatych w dniu zwrotu na Przedmiocie dzierzawy, a zastane w dniu przej¢cia Przedmiotu dzierzawy
przez Dzierzawce od Wydzierzawiajacego. Zwrot Przedmiotu dzierzawy nastapi na podstawie protokotu zdawczo—
odbiorczego w terminie 14 dni liczac od dnia zakonczenia umowy. Jezeli Dzierzawca odméwi podpisania protokotu
zdawczo—odbiorczego, Wydzierzawiajagcemu bedzie przyshugiwato prawo samodzielnego sporzadzenia takiego
protokotu.

. W przypadku uchybienia terminu, o ktorym mowa w pkt. 4, Dzierzawca upowaznia osoby wyznaczone przez

Wydzierzawiajacego do wstepu na Przedmiot dzierzawy bez obecnos$ci Dzierzawcy.

. W przypadku, o ktorym mowa w pkt. 5 niniejszej umowy, Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do

przekazania przez Wydzierzawiajacego wszelkich rzeczy pozostawionych na Przedmiocie dzierzawy na
przechowanie wybranej przez Wydzierzawiajacego osobie lub instytucji, na koszt Dzierzawcy.

. W przypadku, gdy Dzierzawca bedzie zwlekat z odbiorem pozostawionych przez niego rzeczy na Przedmiocie

dzierzawy, a powierzonych na przechowanie przez Wydzierzawiajacego badz bedzie zwlekal z regulacja kosztow
ich przechowywania, Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajgcego do zbycia tych rzeczy i do przekazania uzyskane;j
w ten sposob ceny na pokrycie kosztow przechowywania tych rzeczy.

Upowaznienia zawarte w pkt. 5, pkt. 6 i pkt. 7, z uwagi na jego cel i tre$§¢ laczacego strony niniejszej umowy
stosunku prawnego, majg charakter nicodwotalny.

Poddzierzawa, podnajem lub uzyczenie czgsci lub catosci Przedmiotu dzierzawy osobom trzecim, wymaga
kazdorazowo zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej na pismie. Jednym z podstawowych warunkow
zgody Wydzierzawiajacego na poddzierzawe, podnajem lub uzyczenie Przedmiotu dzierzawy jest bezwzgledne
wskazanie przez Dzierzawce w umowie poddzierzawy, podnajmu lub uzyczenia zawartej z osobg trzecig zapisow o
zrzeczeniu si¢ roszczen przez osoby trzecie wobec Wydzierzawiajacego z tytutu zwrotu naktadow w tym takze
adaptacji i ulepszen poniesionych przez te osoby, a poczynionych na Przedmiocie dzierzawy oraz ich rownowartosci
w tym takze roszczen z tytutlu bezpodstawnego wzbogacenia si¢. Drugim z podstawowych warunkéw zgody
Wydzierzawiajacego jest zawarcie w umowie poddzierzawy, podnajmu lub uzyczenia zawartej z osobg trzecig
zapisOW o rozwigzaniu takiej umowy najpozniej z dniem zakonczenia stosunku dzierzawy wynikajacego z niniejszej
umowy dzierzawy badz z dniem rozwigzania lub wygasnigcia umowy dzierzawy w przypadkach o ktorych
mowa w § 7 pkt. 1 niniejszej umowy.

§3
1. Wysokos¢ rocznego czynszu dzierzawy Przedmiotu dzierzawy zostata ustalona w drodze przetargu na kwote ..... zt
netto ( stownie : ..... zt 00/100 ). Do kwoty tej doliczony zostanie podatek VAT w obowiazujacej wysokosci.
2. Czynsz z tytulu dzierzawy okreslony w pkt. 1 ptatny bedzie z gory za dany rok do dnia 30 wrzesénia na
rachunek Wydzierzawiajacego nr ..... prowadzony w Banku Spotdzielczym w Pucku.
3. Czynsz z tytulu dzierzawy okreslony w pkt. 1 bedzie podlegal corocznej waloryzacji przy zastosowaniu

sredniorocznego wskaznika cen towardéw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedzajacy oglaszany przez Prezesa
Gtownego Urzedu Statystycznego, a jego waloryzacja oraz konieczno$¢ uwzgledniania w zaptacie przysztych
czynszow rocznych nie wymaga pisemnego powiadomienia Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego oraz nie
wymaga odrebnej akceptacji przez Dzierzawce.

4. W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu dzierzawy okreslonego w pkt. 1 Dzierzawca zaptaci

1.

odsetki ustawowe.

§4
Dzierzawca wptaci Wydzierzawiajagcemu w terminie do dnia ...... 2013 r. kaucje na zabezpieczenie czynszu
dzierzawy opisanego w § 3 niniejszej umowy, kar umownych i ewentualnych szkéd powstatych na



Przedmiocie dzierzawy w wysokosci ... zt ( stownie : .... zt 00/100 ) stanowigcej wysoko$¢ jednorocznego czynszu
dzierzawy netto Przedmiotu dzierzawy, a ustalonego w drodze przetargu.

2. Po zakonczeniu umowy dzierzawy kaucja, o ktorej mowa w pkt. 1 podlega zwrotowi, z zastrzezeniem pkt.
3, wraz z ewentualnymi odsetkami wynikajacymi z umowy rachunku bankowego, na ktorym byla ona
przechowywana, pomniejszona o koszty prowadzenia rachunku bankowego oraz o koszty prowizji bankowej za
przelew pieniedzy na rachunek wskazany przez Dzierzawcg.

3. Kaucja, o ktorej mowa w pkt. 1 zostanie przejeta w catosci lub czgsci przez Wydzierzawiajacego na poczet roszczen
Wydzierzawiajacego z tytulu niezaplaconego czynszu dzierzawy, niezaptaconych kar umownych, poniesionych
przez Wydzierzawiajacego szkod z tytulu niewlasciwego uzytkowania i zabezpieczenia Przedmiotu dzierzawy przez
Dzierzawce.

4. Za zgoda Wydzierzawiajacego i Dzierzawcy, kwota kaucji, okre§lona odpowiednio na podstawie pkt. 2 i pkt. 3, moze
zosta¢ zaliczona na poczet czynszu dzierzawy za ostatni rok trwania niniejszej umowy dzierzawy. Zgoda taka
wymaga bezwzglednie formy pisemnej podpisanej zar6wno przez Dzierzawce jak i Wydzierzawiajacego.

5. Dopuszcza si¢ zlozenie kaucji, o ktorej mowa w pkt. 1 w formie ustanowienia odpowiedniej
hipoteki na nieruchomosciach, badz w formie zastawu rejestrowego na obligacjach Skarbu

Panstwa.

§5
1. Dzierzawca zobowiazany jest do :

a) uzywania Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z jego wilasciwo$ciami i przeznaczeniem okreslonym w § 2 pkt. 1
niniejszej umowy,

b) uzywania Przedmiotu dzierzawy zgodnie z obowigzujacymi zasadami wspotzycia spotecznego oraz przepisami
prawa w tym w szczegdlnosci przepisami budowlanymi, sanitarnymi, p.poz, bhp, ochrony $rodowiska itp.,

¢) utrzymywania Przedmiotu dzierzawy we wlasciwym stanie technicznym i funkcjonalnym oraz przeprowadzania
na wlasny koszt wszystkich niezbednych remontéw, konserwacji i przegladéw niezbednych do
utrzymania tego stanu oraz wymaganych obowigzujacymi przepisami prawa,

d) ponoszenia wszelkich kosztow zwigzanych z eksploatacja Przedmiotu dzierzawy oraz utrzymywania Przedmiotu
dzierzawy w czystosci,

e) zapewnienia we wlasnym zakresie i na swdj koszt dostawy mediéw do Przedmiotu dzierzawy w tym miedzy
innymi energii elektrycznej, gazu, wody, odprowadzania $ciekdéw itp. oraz odbioru nieczystosci trwatych z
Przedmiotu dzierzawy,

f) zalozenia i prowadzenia na biezgco ksigzek obiektow budowlanych i budynkéw wchodzacych w sktad
Przedmiotu dzierzawy zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa,

g) zadeklarowania i uiszczania podatku od nieruchomosci od Przedmiotu dzierzawy przez caly okres trwania
umowy dzierzawy bezposrednio na rzecz wlasciwego organu podatkowego zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa,

h) niezwlocznego powiadomienia Wydzierzawiajgcego o ewentualnych uszkodzeniach Przedmiotu dzierzawy.

2. Kazdorazowe zamierzenie inwestycyjne zwigzane z lokalizacja nowych obiektow budowlanych na Przedmiocie

dzierzawy musi by¢ przed jego wykonaniem bezwzglednie uzgadniane z Wydzierzawiajgcym i uzyskac
jego aprobate, a uzgodnienie to musi mie¢ forme pisemna.
3. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo przeprowadzania oglgdzin Przedmiotu dzierzawy w obecnosci

przedstawiciela Dzierzawcy, a Dzierzawca nie moze uchyla¢ si¢ od udostgpniania przeprowadzenia ogledzin
Przedmiotu dzierzawy.

4. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do wyrazenia zgody na realizacj¢ inwestycji w postaci muszli
koncertowej, jak ma by¢ zlokalizowana na nieruchomosci sgsiedniej stanowigcej wiasnos¢ Gminy Wiadystawowo, a
znajdujacej si¢ w bezposrednim sgsiedztwie granic geodezyjnych Przedmiotu Dzierzawy, a Dzierzawca nie moze
sprzeciwi¢ si¢ realizacji takiej inwestycji w granicy Przedmiotu dzierzawy.

§6
1. Wszelkie naktady dokonane na Przedmiot dzierzawy w tym takze adaptacje i ulepszenia poniesione w trakcie
obowigzywania niniejszej umowy staja si¢ wlasnoscia Wydzierzawiajacego z chwilg ustania niniejszego stosunku
prawnego z jakiejkolwiek przyczyny i tytutu prawnego. W takiej sytuacji Dzierzawcy nie przystuguje prawo do

wynagrodzenia czy odszkodowania, a Dzierzawca niniejszym zrzeka si¢ w catosci wszelkich roszczen o
takie naktady lub ich réownowarto$¢ w tym takze roszczen z tytulu bezpodstawnego wzbogacenia si¢ przez
Wydzierzawiajacego.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do naprawienia szkod powstatych z winy Dzierzawcy na Przedmiocie dzierzawy.

. Wydzierzawiajacy moze zadaé¢ od Dzierzawcy natychmiastowego naprawienia szkod powstalych na Przedmiocie
dzierzawy z winy Dzierzawcy, a wyniktych z niewlasciwego uzywania i zabezpieczenia przez Dzierzawce
Przedmiotu dzierzawy.
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§7

1. Wydzierzawiajacy moze rozwigzaé niniejszg umowe dzierzawy ze skutkiem natychmiastowym w



nastgpujacych przypadkach :

a) jezeli Dzierzawca uzywa Przedmiot dzierzawy w sposob sprzeczny z umowa lub z
przeznaczeniem Przedmiotu dzierzawy i pomimo upomnienia Wydzierzawiajacego nie przestaje go uzywaé w
taki sposob,

b) jezeli Dzierzawca zaniedbuje Przedmiot dzierzawy do tego stopnia, Ze zostaje on narazony na utrate,
uszkodzenie badz zniszczenie w tym takze pogorszenie jego stanu technicznego,

¢) jezeli Dzierzawca bez zgody Wydzierzawiajacego poczyni na Przedmiocie dzierzawy zmiany sprzeczne z
niniejszg umowsa,

d) jezeli Dzierzawca dopuszcza si¢ zwtoki z zaptatg jednorocznego czynszu dzierzawy ponad trzy miesigce,

e) jezeli Dzierzawca zawrze umowe¢ poddzierzawy, podnajmu lub uzyczenia z osoba trzeciag bez zgody
Wydzierzawiajgcego wyrazonej w sposob opisany w § 2 pkt. 5,

f) jezeli Dzierzawca uniemozliwia Wydzierzawiajagcemu dokonania ogledzin Przedmiotu dzierzawy,

g) jezeli Dzierzawca dopusci si¢ samowolnej zmiany struktury budowlanej obiektow znajdujgcych si¢ na
Przedmiocie dzierzawy,

h) jezeli Dzierzawca dopusci si¢ lokalizacji nowych obiektow budowlanych na Przedmiocie dzierzawy bez
uzgodnienia, o ktorym mowa w § 5 ust. 2 niniejszej umowy,

1) jezeli Dzierzawca nie wypetnia innych postanowien niniejszej umowy dzierzawy,

j) dewastacji zewngtrznej lub wewnetrznej Przedmiotu dzierzawy zamierzonej lub niezamierzone;.

2. Os$wiadczenie o rozwigzaniu umowy winno by¢é wyrazone w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Oswiadczenie o rozwigzaniu umowy winno zawiera¢ uzasadnienie.

3. Rozwigzanie niniejszej umowy dzierzawy w przypadkach, o ktorych mowa w pkt. 11 pkt. 2 pdpkt. a, b, c, e, f, g, h, 1,
j bedzie skuteczne, jezeli Wydzierzawiajacy, ktory zamierza zlozy¢ o§wiadczenie o rozwigzaniu umowy, wyznaczy
Dzierzawcy co najmniej siedmiodniowy termin do wypelnienia postanowien niniejszej umowy i poinformuje go, ze
po uplywie tego terminu rozwigze niniejsza umowe dzierzawy.

. W przypadku wystgpienia zdarzenia, o ktorym mowa w pkt. 1 pdpkt. d Wydzierzawiajacy moze wypowiedziec
niniejszg umowe¢ dzierzawy bez zachowania terminu wypowiedzenia po wczesniejszym uprzedzeniu Dzierzawcey i
udzieleniu mu dodatkowego trzymiesi¢cznego terminu do zaptaty zalegltego czynszu dzierzawy.

5. W sytuacjach okreslonych w pkt. 1 Dzierzawcy nie przystuguje prawo do dochodzenia zwrotu poniesionych do tego
dnia naktadéw na Przedmiot dzierzawy, ktére to naklady przechodza na wilasno$¢ Wydzierzawiajgcego, a
Dzierzawca zrzeka si¢ roszczen wobec Wydzierzawiajacego w tym zakresie.

. Po rozwigzaniu, badz wygasnigciu umowy dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest do zwrotu Przedmiotu dzierzawy
W stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie techniczne i eksploatacyjne Przedmiotu dzierzawy.
7. W przypadku, gdy po rozwigzaniu lub wygasni¢ciu niniejszej umowy dzierzawy Dzierzawca nie zwrdci

Wydzierzawiajacemu Przedmiotu Dzierzawy, Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajacemu proporcjonalne do

terminu zajmowania Przedmiotu dzierzawy odszkodowanie w wielkosci 2 krotnej wysoko$ci rocznego czynszu

dzierzawnego szczegotowo okreslonego w § 3 niniejszej umowy, w terminach miesi¢cznych.
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§8
1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego
dotyczace dzierzawy i najmu oraz powszechnie obowigzujacego prawa.
2. Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja bezwzglednie dla swej waznosci formy pisemnej w
postaci aneksu.
3. Spory mogace wynika¢ w zwigzku z wykonaniem przedmiotu niniejszej umowy dzierzawy strony poddaja pod
rozstrzygnigcie wlasciwego rzeczowo sagdu powszechnego.

§9
Umowe dzierzawy sporzadzono w 3 jednobrzmiacych egzemplarzach, jeden dla Dzierzawcy i dwa dla
Wydzierzawiajacego.

DZIERZAWCA NAJEMCA



