Nr sprawy: WZ-3421-2-2/09 Warunki techniczne, zalqcznik nr 7 do siwz

Powiat pucki
Wojewddztwo pomorskie

WARUNKI TECHNICZNE

Na wykonanie modernizacji ewidencji gruntéw i budynkéw z zatozeniem rejestru lokali polegajacej na
uzupetieniu bazy danych ewidencji gruntéw i budynkéw w zakresie lokali stanowigcych odrebne
nieruchomosci, kontrole i zaktualizowanie budynkéw na podstawie map zasadniczych wraz z
wykorzystaniem opracowan LPIS oraz wylozenie projektu zatozenia ewidencji gruntéw i budynkow, a takze
modernizacji mapy zasadniczej polegajacej na sporzadzeniu numerycznego opracowania mapy zasadniczej
wraz z naktadkg ZUD, uzupetienie i aktualizacje komputerowej bazy danych powiatu puckiego prowadzonej
w systemie ,EWID 2007” danymi geometrycznymi, opisowymi i rastrowymi zebranymi w wyniku wykonania
w/w zadania.



. OBOWIAZUJACE NORMY PRAWNE | TECHNICZNE

1.1 Obowiazujace przepisy prawne

1) Ustawa z dnia 17 maja 1989r.- Prawo geodezyjne i kartograficzne
(t.j. Dz. U. 22000 r. nr 100, poz. 1086; ze zmianami , zwana dalej ustawg;

2) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29.03.2001 r. w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz. U. nr 38, poz. 454),zwane dalej rozporzgdzeniem;

3) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 4 marca 1999r. — w sprawie
wykazywania danych w ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz.U. nr 38 poz. 371);

4) Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 17 lipca 2001 r. — w sprawie wykazywania w ewidencji gruntow i
budynkéw danych odnoszacych sie do gruntéw, budynkéw i lokali, znajdujacych sie na terenach
zamknietych (Dz. U. Nr 84 poz. 911)

5) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 maja 1999r. w sprawie
okreslenia rodzajéw materiatéw stanowigcych panstwowy zaséb geodezyjny i kartograficzny, sposobu i
trybu ich gromadzenia i wylaczania z zasobu oraz udostepniania zasobu (Dz. U. Z 1999 r. nr 49,
poz.493);

6) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 16 lipca 2001r.

- w sprawie zgtaszania prac geodezyjnych i kartograficznych, ewidencjonowania systemow i

przechowywania kopii zabezpieczajacych bazy danych, a takze ogélnych warunkéw uméw o udostepnienie

tych baz (Dz U. nr 78, poz. 837);

7) Rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 15 grudnia 1998r. - w sprawie szczegotowych zasad
prowadzenia, stosowania i udostepniania krajowego rejestru urzedowego podziatu terytorialnego kraju
oraz zwigzanych z tym obowigzkéw organow administracji rzgdowej i jednostek samorzadu
terytorialnego (Dz.U. nr 157 poz. 1031);

8) Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 8 sierpnia 2000 r. - w sprawie panstwowego systemu odniesien
przestrzennych (Dz. U. Nr 70, poz. 821);

9) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 14 listopada 2000r.

— w sprawie wysokosci optat za czynnosci geodezyjne i kartograficzne oraz udzielanie informacji, a
takze za wykonywanie wyryséw i wypisow z operatu ewidencyjnego (Dz.U. Nr 115, poz. 1209);

10) Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997r. — o ochronie danych osobowych (Dz.U. nr 133 poz. 883);

11) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 3 czerwca 1998r. w sprawie
okreslenia podstawowych warunkow technicznych i organizacyjnych, jakim powinny odpowiadac
urzadzenia i systemy informatyczne stuzace do przetwarzania danych osobowych (Dz. U. nr 80,
poz.521);

12) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 15 maja 2001r.

w sprawie okreslenia rodzajow map, materiatéw fotogrametrycznych i telededekcyjnych, stanowigcych

panstwowy zasob geodezyjny i kartograficzny, ktdrych rozpowszechnianie rozprowadzanie oraz

reprodukowanie w celu rozpowszechniania wymaga zezwolenia, oraz trybu udzielania tych zezwolen

(Dz.U. nr 56, poz. 588);
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13) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28.10.2004r w sprawie numeracji porzadkowe;
nieruchomosci (Dz.U.243 poz 2432)
14).Ustawa z dnia 18 wrzesnia 2001r. o podpisie elektronicznym (Dz.U.130.1450);

15).Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. — Prawo wodne (Dz. U. nr 115, poz. 1229);
16). Ustawa z dnia 21 marca 1985r. — o drogach publicznych (Dz. U. z 2000r. nr 71, poz. 838
i nr 86, poz. 958);

17). Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz. U. Nr 89 poz. 414 ze zmianami);

18)Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. — o wtasnosci lokali (. j. Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903, ze zmianami);
19).Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. nr 46 z 2000r.

poz. 543 ze zmianami);

20).Ustawa z dnia 21czerwca 2001 r. — o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianach w Kodeksie cywilnym (Dz. U. Nr 71, poz. 733);
21).Ustawa z dnia 6 lipca 1982r. — o ksiegach wieczystych i hipotece (t.j. Dz.U. z 2001r., Nr 124, poz. 1361);
22).Ustawa z dnia 29 czerwca 1995r. - o statystyce publicznej (Dz.U. Nr 88 poz. 439,
ze zmianami);
23). Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 1999r. - w sprawie Klasyfikacji Srodkéw Trwatych
(KST), (Dz.U. Nr 112, poz. 1317 ze zmiana);
24).Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 15.12.1998r. — w sprawie szczegdtowych zasad prowadzenia,
stosowania i udostepniania krajowego rejestru urzedowego podziatu terytorialnego kraju oraz zwigzanych z
tym obowigzkéw organdw administracji rzadowej i jednostek samorzadu terytorialnego,
(Dz.U. Nr 157 poz. 1031);
25). Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 4 czerwca 1956r. — w sprawie klasyfikacji gruntéw (Dz.U.Nr 19,
poz. 97).
26)Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27.01.2004 w sprawie ewidencjonowania przez Stuzbe
Geodezyjna i Kartograficzng przebiegu granic i powierzchni jednostek podziatu terytorialnego panstwa

1.2 Obowigzujace standardy techniczne dotyczace ewidencji gruntéw i budynkoéw:

1) "0-1/02 - Ogdlne zasady wykonywania prac geodezyjnych”, GUGIK 2001r.,

2) ,0-3 - Zasady kompletowania dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej”,

3) ,G-2 — Szczegodtowa pozioma i wysokosciowa osnowa geodezyjna i przeliczenia wspétrzednych miedzy
uktadami”, GUGIK 2002r.

4) , G- 4- Pomiary sytuacyjne i wysokosciowe”, GUGIK 2002r,

5) , K-1—Mapa zasadnicza”, GUGIK 1998r,

6) Woytyczne techniczne ,Instrukcja G5 - — Ewidencja gruntéw i budynkéw”, wprowadzone zarzadzeniem

Gtéwnego Geodety Kraju z dnia 3 .11. 2003r,
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I.3. Zasady wyodrebniania nieruchomosci budynkowych i lokalowych,

Dla potrzeb wyodrebniania nieruchomosci (jednostek rejestrowych ) budynkowych i lokalowych nalezy
uwzgledni¢ ponizsze definicje i ustalenia:

1.3.1 BUDYNKI EWIDENCYJNE

Budynek - zadaszony obiekt budowlany, wraz z wbudowanymi instalacjami i urzadzeniami technicznymi
wykorzystywany dla potrzeb statych, przystosowany do przebywania ludzi, zwierzat Ilub ochrony
przedmiotéw; za szczegdlny rodzaj budynku uwaza sie wiate, ktdra stanowi pomieszczenie naziemne, nie

obudowane $cianami ze wszystkich stron lub nawet $cian pozbawione — (aneks nr 1 do instrukcji G-5).

Budynki mieszkalne — obiekty budowlane, ktorych co najmniej potowa catkowitej powierzchni uzytkowej
jest wykorzystywana do celéw mieszkalnych.

Budynki niemieszkalne - obiekty budowlane, w ktérych wiecej niz 50 % powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej jest na potrzeby inne niz mieszkalne.

W modernizacji wykonywanej w trybie § 80 rozporzgdzenia uwidacznia sie w ewidencji gruntéw i budynkow
wszystkie istniejgce budynki wykorzystywane dla potrzeb statych w catosci lub czesci.

Przez wykorzystanie dla potrzeb statych rozumie sie zamieszkiwanie ludzi, przebywanie zwierzat oraz

prowadzenie dziatalnosci ustugowej i gospodarcze;j.

Budynek wolnostojacy, oznaczony kilkoma numerami porzadkowymi, o jednolitym stanie prawnym, tworzacy
jedng cafos¢ architektoniczng (np. blok mieszkalny wieloklatkowy o kilku numerach porzadkowych) w
ewidenc;ji uzyskuje jeden numer Nr BUD.
Za samodzielny budynek nalezy rowniez uwaza¢ segment pionowy, przybudowke lub czes¢ budynku
wydzielong w oparciu o przepisy art. 95 ustawy - o gospodarce nieruchomos$ciami.

- bedace przedmiotem odrebnych praw wtasnosci,

- zabudowane w innym okresie, ale nie w ramach modernizacji podstawowego budynku,

- posiadajace odrebng funkcje uzytkowa np. garaz dobudowany do budynku, znaczaco odbiegajace

kubaturowo lub zabudowane z ré6znych materiatow.

Zakres przedmiotowy ewidencji budynkéw obejmuje wszystkie budynki za wyjatkiem:

e obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot
budowlanych,

e tymczasowych obiektéw budowlanych stanowigcych wytgcznie eksponaty wystawowe
bez pehienia jakichkolwiek funkcji uzytkowych , usytuowanych na terenach
przeznaczonych na ten cel,

e altan i obiektow gospodarczych na dziatkach w pracowniczych ogrodach dziatkowych

powierzchni zabudowy do 25 m? oraz wysokos$ci Sm przy dachach stromych i 4m przy

dachach ptaskich

¢ stacji transformatorowych

e budynkow nie posiadajacych fundamentéw tj. podstawy budowli trwale zwigzanej
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z gruntem , przenoszacej w sposéb bezpieczny obcigzenia budowli na grunt.
IDENTYFIKATOR BUDYNKU
Zasady identyfikacji budynkéw w komputerowej bazie danych ewidencyjnych wynikajg z ust. 16 pkt. 3 zat. nr
1 rozporzadzenia .
Identyfikatorem budynku, zgodnie z ust. 16 pkt. 3 zat. nr 1 do rozporzadzenia, jest:
WWPPGG_R; XXXX Nr_BUD a jego koncowym sktadnikiem(Nr_BUD) jest

numer budynku w obrebie ustalony w postaci liczby naturalnej.

DANE EWIDENCYJNE BUDYNKU
1) Danymi ewidencyjnymi budynkéw, o ktérych mowa w § 63 i 64, z zastrzezeniem § 71

rozporzgdzenia sa:

a) numer porzadkowy, ktdorym oznaczony zostat budynek w trybie przepisbw o numeracji
nieruchomosci,

b) numeryczny opis konturu, wyznaczonego przez prostokatny rzut na ptaszczyzne poziomag
zewnetrznych ptaszczyzn Scian zewnetrznych kondygnacji przyziemnej budynku, a w budynkach
posadowionych na filarach, kondygnacji opartej na tych filarach - zwanego dalej konturem budynku

c) numery dziatek, na ktorych usytuowany jest budynek,

d) oznaczenie funkcji podstawowej budynku,

e) wartos¢ budynku,

f)  rok zakonczenia budowy,

g) pole powierzchni zabudowy w metrach kwadratowych,

h) liczba petnych kondygnacji nadziemnych oraz liczba petnych kondygnacji podziemnych,

i) informacja o materiale, z ktérego zbudowane sg zewnetrzne Sciany budynku,

j)  liczba i numery lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci lokalowe,

k) liczba i numery innych niz wymienionych w pkt. j). lokali,

[) faczne, wyrazone w m 2, pole powierzchni uzytkowe;j:

- wszystkich lokali w budynku,

- pomieszczeh przynaleznych do lokali,
m) numer i data wpisu do rejestru zabytkow,
n) data weryfikacji danych,

0) data utworzenia obiektu.
2) Oznaczenia budynkéw nadane w trybie przepiséw o numeracji nieruchomosci, przyjmuje sie w ewidenc;ji
jako ich numery porzadkowe.

3) Konturowi budynku przyporzadkowany jest jego opis numeryczny, sporzgdzony zgodnie z ustaleniami §

63 ust. 1 pkt. 3 rozporzadzenia .
Do konturu budynku nie sg wigczane zgodnie z Polskg Normag (PN-ISO 9836:1997):

- obiekty budowlane ani ich cze$ci nie wystajgce ponad powierzchnie terenu,

- elementy drugorzedne, np. schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy, wystepy dachowe,
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- obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy).

4) Geometrie budynku na mapie ewidencyjnej tworzy obszar jednospdéjny ograniczony tamang uogolniong

zamknietg przyziemia.

5) Zaliczanie budynkéw do odpowiednich rodzajéw, o ktérych mowa w § 65 rozporzadzenia , prowadzone
jest zgodnie z ich przeznaczeniem oraz zwigzang z nimi konstrukcjg a takze wyposazeniem, nie zas
sposobem ich uzytkowania, ktére w praktyce bywa czasami niezgodne z tym przeznaczeniem. W
przypadku budynkéw o r6znym przeznaczeniu o zaliczeniu obiektu do wiasciwego rodzaju decyduje jego

gtébwne przeznaczenie.
6) Kod funkcji uzytkowej budynku oznacza sie zgodnie z warto$ciami KST
7) Wyrdznia sie nastepujace funkcje budynkow:
1-  budynki mieszkalne,
2- budynki przemystowe,
3- budynki transportu i tgcznosci,
4- budynki handlowo-ustugowe,
5- zbiorniki, silosy i budynki magazynowe *),
6- budynki biurowe,
7- budynki szpitali i zaktadow opieki medycznej,
8- budynki odwiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe,
9- budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa,
10- inne budynki niemieszkalne.

Rodzaje budynkéw, wymienione w § 65 ust. 1 rozporzadzenia , odpowiadajg nastepujacym oznaczeniom na
mapie ewidencyjnej , wedlug przewazajacej funkgcji uzytkowe;j :

a) budynki mieszkalne - m,

b) budynki przemystowe - p,

c) budynki transportu i facznosci —t,

d) budynki handlowo — ustugowe — h,

e) zbiorniki, silosy i budynki magazynowe - s,

f)  budynki biurowe - b,

g) budynki szpitali i zaktadéw opieki medyczne;j - z,

h) budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe — k,

i)  budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa — g,
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j)  inne budynki niemieszkalne — i .
8) Rok zakonczenia budowy przyjmuje sie na podstawie:
a) ewidencji rozpoczynanych i oddawanych do uzytkowania obiektow budowlanych ,

prowadzonej przez organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru
budowlanego,
b) informacji podanych przez wiasciciela lub zarzadce podczas wywiadu terenowego.
c) W przypadku nie moznosci pozyskania roku zakohczenia budowy w sposob udokumentowany lub

miarodajny - atrybut ten nalezy pozostawi¢ niewypetniony

Pole powierzchni zabudowy okresla sie na podstawie numerycznego opisu konturu budynku (§ 63 ust. 1
pkt. 3 rozporzadzenia ), pozyskiwanego z sytuacyjnych pomiaréw bezposrednich lub
fotogrametrycznych, a takze na podstawie digitalizacji wykonanej w $rodowisku numerycznej mapy
ewidencyjnej i podaje sie w m?.

9) Liczbg kondygnacji budynku jest liczba wszystkich kondygnacji z wyjatkiem: piwnic, suteren, antresoli
oraz poddaszy nieuzytkowych, przy czym:

a) jako piwnice przyjmuje sie czes¢ budynku przeznaczong na pomieszczenie gospodarcze lub
techniczne, w ktérej poziom podiogi ze wszystkich stron znajduje sie ponizej terenu; piwnica nie
zawiera pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (staty lub czasowy),

b) jako suterene przyjmuje sie czes¢ budynku zawierajgca pomieszczenia uzytkowe, w ktorych poziom
podtogi w czesci lub catosci znajduje sie ponizej terenu, lecz przynajmniej od strony jednej sciany z
oknami, poziom podiogi znajduje sie na gtebokosci nie wiekszej niz 0,9 m, w stosunku do
przylegajacego terenu,

c) jako antresole przyjmuje sie gérng nadbudéwke w rodzaju balkonu w mieszkaniu, pomieszczeniu
magazynowym lub biurowym, majgca na celu powiekszenie ich powierzchni uzytkowej, antresolg
moze by¢ rowniez np. w dawnych patacach niskie pietro (miedzy dwoma wyzszymi), zwykle miedzy

parterem, a pierwszym pietrem,

d) poddasze nieuzytkowe - nie zawiera pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi (staty lub
czasowy).

10) Liczbe kondygnacji nadziemnych i podziemnych podaje sie na podstawie:
a) ewidencji prowadzonej przez organy nadzoru architektoniczno-budowlanego,
b) ogledzin budynkow.

11) Liczbe kondygnacji podaje sie oddzielnie dla gtéwnej bryly budynku i czesci do tego budynku
dobudowywanych.

W przypadku budynku o zréZznicowanej liczbie kondygnacji, w arkuszu kartoteki budynku oraz na mapie

ewidencyjnej, nalezy podaé jedng dla catego budynku, maksymalng liczbe kondygnac;ji.

12) Liczbe kondygnacji okresla sie nastepujaco:
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a) przy wysokosci kondygnacji - liczonej w Swietle miedzy stropami - rownej i wyzszej od 2,20 m
przyjmuje sie jako kondygnacje petna,

b) .pietra” o sredniej wysokosci od 1,40 m do 2,20 m przyjmuje sie jako 2 kondygnacji, zapisujac w
kartotece budynku;

c) ,pietra’ o wysokosci do 1,40 m nie wykazuje sie jako kondygnaciji.

13) Przy okreslaniu materiatéw budowlanych z ktérych zbudowane sg zewnetrzne sciany budynku wyréznia
sie trzy gtéwne ich rodzaje:
a) mur (materiaty murowane monolityczne lub mieszane — np. cegta, pustak, beton, kamien, polny,
granit, itp.),
b) drewno,
c) inne materiaty.
W przypadku gdy Sciany zbudowane sg z r6znych materiatow nalezy przyjac ich rodzaj
wediug punktu c).

14) Dane do okreslenia liczby oraz numerdw znajdujacych sie w jednym budynku lokali, okresla sie z
rozbiciem na:
a) lokale stanowigce odrebne nieruchomosci,
b) lokale nie stanowigce odrebnych nieruchomosci.

15) Powierzchnie uzytkowg budynku stanowi tgczne, wyrazone w m® , pole powierzchni uzytkowej

wszystkich lokali w budynku i pomieszczen przynaleznych do lokali.

1.3.2 LOKALE EWIDENCYJNE

1) Lokal — to samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu w rozumieniu przepiséw

ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. — o wtasnosci lokali .

2) Spetnienie wymagan dotyczacych samodzielnosci lokalu stwierdza Starosta w formie

zaswiadczenia.

3) Ewidencji podlegajg samodzielne lokale :

a) bedace przedmiotem odrebnej wlasnosci,
b) nie stanowigce odrebnych nieruchomosci, z zastrzezeniem § 71 rozporzadzenia .

4) Dane ewidencyjne lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci, o ktérych mowa w pkt 3 a) sa
podstawg tworzenia jednostek rejestrowych lokali, na zasadach podanych w § 15 rozporzadzenia , o

ktorych mowa w pkt. 19.
5) Dane ewidencyjne lokali nie stanowigcych odrebnych nieruchomosci, o ktérych mowa
w pkt. 3 b), zapisywane sa w bazie danych ewidencyjnych i podlegaja edycji w raporcie — kartoteka

lokali, o ktérym mowa w § 27 rozporzadzenia .
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6) Do lokalu mogg przynaleze¢ pomieszczenia, chocby nawet do niego bezposrednio nie przylegaty lub
byly potozone w granicach nieruchomo$ci gruntowej poza budynkiem, w ktérym wyodrebniono dany
lokal, a w szczegdlnosci: piwnica, strych, komorka, garaz.

7) Powierzchnie uzytkowg lokalu oraz pomieszczeh przynaleznych ustala sie zgodnie z zasadami
okresdlonymi w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. — o wtasnosci lokali .

Powierzchnie uzytkowg lokalu mieszkalnego stanowi powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w lokalu, a w szczegdlnosci: pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy,
tazienek oraz innych pomieszczen stuzgcych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania.

Nie uwaza sie jednak za powierzchnie uzytkowg lokalu mieszkalnego powierzchni: balkondw, tarasow i
logii, antresoli, szaf i schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychéw, piwnic i komorek

przeznaczonych na przechowywanie opatu.

8) Lokal jest obiektem posiadajagcym odniesienie przestrzenne, nie rejestrowanym w bazie danych
numerycznej mapy ewidencyjnej.

9) Identyfikator lokalu w bazie danych ewidencyjnych przyjmuje postac:
WWPPGG_R; XXXX; Nr_BUD.Nr_LOK

Nalezy dazy¢ do tego aby numery adresowe lokali byty numerami ewidencyjnymi, jezeli wyrazone
zostaty w postaci liczb naturalnych unikalnych w ramach budynku.
W przypadku istniejgcych literowych numerdw adresowych, dla celéw identyfikacji lokali w ewidenciji,

nalezy zastosowac numeracje cyfrowg
Jezeli nie wszystkie lokale stanowig odrebne wtasnosci wéwczas nalezy:
- dla czesci lokali zachowa¢ numery adresowe,

- dla czesci lokali numery adresowe przyja¢ jako ewidencyjne.

DANE EWIDENCYJNE LOKALI
1).Danymi ewidencyjnym lokali o ktérych mowa w § 70 , z zastrzezeniem § 71 rozporzadzenia sa:
e oznaczenie funkcji uzytkowej lokalu,
e liczba izb wchodzacych w skfad lokalu oraz liczba i rodzaj pomieszczen przynaleznych do lokalu,
e wyrazone w m? pole powierzchni uzytkowej lokalu oraz pole powierzchni pomieszczen
przynaleznych do lokalu,
e data weryfikacji danych,
e data utworzenia obiektu.
2). Ze wzgledu na funkcje uzytkowg w ewidencji wyrdéznia sie:
- lokale mieszkalne,

- lokale niemieszkalne.
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3)Podaje sie liczbe izb wchodzacych w sktad lokalu oraz liczbe i rodzaj pomieszczen do niego

przynaleznych.

1) Do lokalu mogg przynaleze¢ inne pomieszczenia, zwane pomieszczeniami przynaleznymi, potozone w

budynku mieszkalnym, w ktérym wydzielony jest lokal lub potozone poza tym budynkiem.

Rozréznia sie nastepujace rodzaje pomieszczen przynaleznych: piwnica, garaz, miejsce postojowe w

wielostanowiskowych garazach, strych, inne

Garaz, w zaleznosci od uregulowan prawnych moze wystepowac jako:
-odrebna nieruchomos¢; dotyczy to wylgcznie garazy, ktére majg sciany, lub inne trwate przegrody
i sq trwale zwigzane z gruntem; wolno stojgce garaze powinny by¢ czescig sktadowg
nieruchomosci gruntowej (w rozumieniu kodeksu cywilnego),
cze$¢ skladowa lokalu mieszkalnego — pomieszczenie przynalezne,
cze$¢ skladowa nieruchomosci wspdlnej - nie podlega rejestracji w ewidenc;ji, np. miejsce

postojowe w wielostanowiskowych garazach.

2) Pole powierzchni uzytkowej lokalu oraz pomieszczen przynaleznych do lokalu, wyrazane sg m?>,.

I.4. USTALANIE PRAW RZECZOWYCH DO BUDYNKOW | LOKALI
Dokumentacje zrodtowa ewidencji budynkow i lokali stanowi¢ beda;:

1) dokumentacja prawna nieruchomosci zabudowanych oraz lokalowych,
2) dotychczasowy operat ewidencji gruntow, w tym:

- akty notarialne i inne dowody zmian danych ewidencyjnych,

- baza ewidencyjnych danych opisowych i graficznych,

3) dokumenty o charakterze pomocniczym w postaci:

- rejestr wydanych zaswiadczen o samodzielno$ci lokali,

1.4.1. JEDNOSTKI REJESTROWE BUDYNKOW

Danymi ewidencyjnymi, dotyczacymi budynku stanowigcego odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci, poza
wymienionymi w § 63 rozporzadzenia , sg ponadto dane okreslone w § 64 tego rozporzadzenia tj.:
a) oznaczenie ksiegi wieczystej lub innego dokumentu okres$lajacego wtasnos¢ budynku,
b) oznaczenie dokumentéw okreslajacych inne prawa do budynku niz prawo wtasnosci,
c) identyfikator jednostki rejestrowej budynkow, do ktérej przyporzadkowany zostat budynek.
Budynki, stanowigce odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci, potozone
w granicach jednego obrebu i nalezgce do tego samego wlasciciela, tworzg jednostke rejestrowg budynkdw.

Identyfikator jednostki rejestrowej budynkéw przyjmuje postac:

WWPPGG_R.XXXX.BNr
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Dla wyodrebnienia jednostek rejestrowych budynkéw stosowaé zasady okreslone w § 25 i § 38 instrukcji
G5, w tym zwtaszcza nastepujace ustalenia:

e jednostka rejestrowa gruntéw , ktdéra obejmuje grunty oddane w wieczyste uzytkowanie jest
jednostkg zwigzang z odpowiednig jednostkg rejestrowg budynkéw , ktéra obejmuje budynki
znajdujace sie na tych gruntach,

e jednostka rejestrowa gruntéw , na ktérych znajdujg sie budynki z lokalami stanowigcymi odrebne
nieruchomosci jest jednostkg rejestrowg zwigzang z odpowiednimi jednostkami rejestrowymi lokali,

e uzytkownik (wspoétuzytkownik) wieczysty gruntu w granicach dziatki budowlanej na ktérej znajdujq
sie budynki tworzace dang jednostke rejestrowg budynkow , jest wtascicielem(wspotwiascicielem)
tych budynkéw o udziale rownym udziatowi w uzytkowaniu wieczystym gruntu.,

¢ rolnicza spétdzielnia produkcyjna , jako uzytkownik gruntu Skarbu Panstwa jest wtascicielem
wzniesionych przez siebie na tych gruntach budynkdéw przekazanych tej spétdzielni na wlkasno$¢ w
momencie ustanawiania na rzecz tej spétdzielni uzytkowania gruntu

1.4.2. JEDNOSTKI REJESTROWE LOKALI

Lokale, stanowigce odrebne nieruchomosci, znajdujace sie w budynkach potozonych w granicach
jednego obrebu, nalezgce do tego samego wiasciciela, tworzg jednostke rejestrowg lokali.

Odrebna jednostke rejestrowg lokali tworza rowniez lokale, z ktérymi zwigzane jest inne prawo rzeczowe

niz prawo wtasnosci i inny wtadajacy oprocz wiasciciela.

Dla lokali stanowigcych odrebne nieruchomo$ci ujawnienie danych w ewidencji nastepuje na podstawie

:dokumentdéw o ktérych mowa w art. 23 ustawy ,
e dokumentadji , o ktérej mowa w § 71 rozporzadzenia ,
¢ Na dokumentacje, o ktoérej mowa powyzej sktadaja sie:

rysunek rzutu odpowiedniej kondygnacji budynku z zaznaczeniem ewidencjonowanych lokali oraz
pomieszczen przynaleznych, a w razie potozenia pomieszczen przynaleznych poza budynkiem

mieszkalnym — zaznaczenie tych pomieszczen na wyrysie z mapy ewidencyjne;.

Dla lokali nie stanowigcych odrebnych nieruchomosci ujawnienie danych w ewidencji nastepuje wytgcznie
na wniosek wtasciwych podmiotow ewidencyjnych lub oséb, jednostek organizacyjnych i organow o ktorych

mowa w § 11 ust. 1 pkt. 1 rozporzadzenia , pod warunkiem doreczenia przez nich:

e zaswiadczenia o spetnieniu wymagan dotyczacych samodzielnosci tych lokali, o ktérym mowa w
pkt.2,
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o dokumentacji opracowanej przez osobe legitymujgaca sie odpowiednimi uprawnieniami budowlanymi,
o ktérej mowa w § 71 rozporzadzenia ,

e dokumentu stwierdzajgcego wtasnos¢ budynku, w ktérym wyodrebniono lokal.

Identyfikator jednostki rejestrowej lokali przyjmuje postac:

WWPPGG_R.XXXX.LNr

Dla wyodrebnienia jednostek rejestrowych lokali stosowac zasady okreslone w § 25 i § 38 instrukcji G5, w
tym zwlaszcza nastepujace ustalenia:

e kazda jednostka rejestrowa lokali jest jednostkg zwigzang z odpowiednig jednostkg rejestrowg
gruntowa,

e w przypadku gruntu nie przekazanego w wieczyste uzytkowanie , wtasciciel lokalu jest zawsze
wspotwtascicielem( w szczegodlnych przypadku wiascicielem) dziatki budowlanej na ktérej znajduje
sie budynek z lokalami tworzacymi dang jednostke rejestrowg lokali,

o w przypadku gruntu przekazanego w wieczyste uzytkowanie , wtasciciel lokalu jest zawsze
wspotuzytkownikiem (w szczegolnych przypadkach uzytkownikiem wieczystym) gruntu w granicach
dziatki budowlanej , na ktérej znajduje sie budynek z lokalami tworzacymi dang jednostke rejestrowg
lokali,
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Il. OCENA ISTNIEJACYCH DANYCH EWIDENCYJNYCH

Modernizacja ewidencyjnej bazy danych zwigzana z zatozeniem ewidencji budynkéw i lokali

obejmuje: Gmine Kosakowo

Ponizej zestawiono dane o podstawowych obiektach ewidencyjnych:

Pow Czes¢ opisowa

ooes | "SUS" | cmdanenna | B | Powinal | gy i, | e

Debogsrze | 2201054 | Kosakowo | 1271-948 1271.0732| 1618 | 483 | 13
Kazimierz | #2{10%% | Kosakowo |278.0747| 278.0568| 617 | 148 | -
Kosakowo | 2211052 | Kosakowo |473.6213| 472.5021| 1078 | 379 | -
Mechelinki | 22{109% | Kosakowo |185.1136| 185.1213| 597 | 197 | 1
Mosty 2271052 | Kosakowo |1235.117| 1235.2623| 2362 | 587 | 8

Pierwoszyno | 2231032 | Kosakowo |503.9045| 503.7735| 760 | 315 | 1
Pogorze | 2211052 | Kosakowo |911.8409| 911.8244| 2049 | 769 | 13

Rewa 2211052 | Kosakowo |[151.8387| 151.9870| 994 | 426 | -

Razem: | 2011958/ 5000 6906 | 10075 | 3304 | 36

Modernizacje mapy zasadniczej polegajaca na sporzadzeniu numerycznego opracowania mapy
zasadniczej wraz z naktadka ZUD obejmuje nastepujace sekcje mapy zasadniczej:

315.132, 315.114, 315.112, 315.123 - Gmina Kosakowo (ok. 4920 ha)

305.314, 305.332, 305.341, 305.342, 305.343, 305.344, 315.122, 315.211 — Potwysep Helski (ok. 1328 ha)

W sumie ok. 6248 ha

lI.ZAKRES | REALIZCJA PRAC

Prace nalezy wykona¢ w 3 etapach:

ETAP | — Modernizacja mapy zasadniczej wraz z naktadkg ZUD.
ETAP Il - Ewidencja budynkéw i lokali wraz z uzupetnieniem o dane z LPIS

[11.1.Zatozenia ogdlne

Celem pracy jest:
- uzupetienie bazy danych ewidencji gruntéw i budynkéw w zakresie lokali stanowigcych
odrebne nieruchomosci, kontrole i zaktualizowanie budynkéw na podstawie map zasadniczych
oraz wytozenie projektu zatozenia ewidencji gruntéw i budynkow,
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- zalozenie numerycznej mapy zasadniczej w zakresie: budynkdw, sieci uzbrojenia terenu oraz
pozostatej treSci mapy zasadniczej (obligatoryjnej i fakultatywnej) oraz nakiadki ZUD
wybranych sekcji map,

- weryfikacje i aktualizacje uzytkéw gruntowych na podstawie opracowania LPIS

Technologia prac:

- Technologia dla wykonania modernizacji ewidencji gruntéw i budynkéw oparta jest na
pozyskaniu informacji z dostarczonych przez zamawiajacego materiatow (ij. aktow notarialnych
oraz zawiadomien z ksigg wieczystych w odniesieniu do lokali stanowigcych odrebne
nieruchomosci oraz zeskanowanych analogowych arkuszy mapy zasadniczej w odniesieniu
do geometrii budynkéw ewidencyjnych), a nastepnie przetworzeniu tych informacji i
wprowadzeniu ich do zintegrowanej bazy danych ewidencji gruntéw i budynkéw w systemie
Ewid2007.

- Technologia dla zatozenia numerycznej mapy zasadniczej oparta jest na pozyskaniu informacji
z zeskanowanych analogowych arkuszy mapy zasadniczej, uzgodnieniu z trescig mapy
numerycznej a nastepnie przetworzeniu tych informacji do postaci wektorowo obiektowe;.

- W celu implementacji danych do bazy w systemie Ewid2007 zamawiajacy zapewni
Wykonawcy techniczng mozliwosé zdalnego dostepu do serwera, na ktérym znajduje sie
oprogramowanie i powiatowa baza danych.

- Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania przepiséw bezpieczenstwa zbioréw danych w
trakcie i w zwigzku z wykonywaniem ustug objetych niniejszg umowa.

- Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania przepiséw o ochronie danych osobowych.

- Nalezy przyja¢ skale bazowag opracowania 1:500

- Jako docelowy uktad wspodtrzednych opracowywanych map numerycznych nalezy przyjaé
uktad PUWG2000,

I11.2.Zakres prac

- zgloszenie prac, pobranie i analiza materiatow wyjsciowych;

- kalibracja skanéw map zasadniczych;

- wektoryzacja skanéw map zasadniczych;

- kontrola geometrii budynkéw na podstawie map zasadniczych;

- wywiad terenowy (ewidencyjny notatnik zmian) w zakresie budynkéw stanowigcych tres¢ bazy EGiB

- przygotowanie raportéw rozbieznosci w formie uzgodnionej z Zamawiajacym.

- pomiar kontrolny wybranych budynkéw zakresu opracowania (gmina Kosakowo) — (do 10%
budynkéw ewidencyjnych);

- korekta geometrii wybranych budynkéw na podstawie obrazu map zasadniczych (na podstawie
ustalen z zamawiajgcym) oraz wynikéw pomiaréw kontrolnych wykonanych w ramach niniejszego
Zlecenia;

- tadowanie mapy rastrowej do przestrzeni BLOB bazy danych systemu Ewid2007;

- analiza danych o lokalach stanowigcych odrebne nieruchomosci pozyskanych od Zamawiajgcego;

- zarejestrowanie w bazie danych EWID2000 lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci

- skompletowanie operatu z wykonanych prac i przekazanie do Powiatowego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Pucku.

- przygotowanie materiatow i udziat w wytozeniu projektu zatoZzenia ewidencji gruntéw budynkow i
lokali gminy Kosakowo

[11.3.REALIZACJA PRAC

Etap | — wykonanie numerycznej mapy zasadniczej:

1. Prace nalezy realizowac etapowo — oddzielnie dla kazdej partii materiatu (sekcji map)
2. Zeskanowac i skalibrowac sekcje map zasadniczych dla danego etapu.

- Skanowania pierworyséw analogowych arkuszy mapy zasadniczej nalezy dokona¢ z rozdzielczoscig 300
dpi i zapisa¢ w formacie TIFF, z kompresjg CITT G4 lub RLE.

Strona 14z

Strona 14 z (20 )




- Mapy rastrowe uzyskane w procesie skanowania nalezy uszlachetnié przy uzyciu specjalistycznego
oprogramowania zapewniajgcego uzyskanie nastepujacych cech tych map:

- obciecie tresci poza ramkowe;j

- brak plam i szumu pikselowego,

- brak zlewania sie elementow liniowych,

- tlo tresci rysunku biate i bez znaczacych zabrudzen powierzchniowych,

- czytelno$c¢ tresci co najmniej taka sama jak w oryginale.
Kalibracje rastra arkuszy map zasadniczych nalezy wykonac zgodnie ze srednim btedem transformacji nie
wiekszym niz 0.2 mm w skali mapy, w uktadzie ,1965” w oparciu o wybrane punkty dostosowania (krzyze
siatki kwadratow) w liczbie co najmniej 20 pkt. na jeden arkusz mapy, rozmieszczone réwnomiernie na tym
arkuszu. Wyniki kalibracji — raport z kalibracji, nalezy zatgczy¢ do operatu technicznego z wykonanych prac.
Skalibrowane rastry zapisa¢ w formacie GeoTiff oraz dodatkowo dotaczy¢ georeferencje w pliku TFW.

3. Skalibrowane rastry map zasadniczych nalezy zapisa¢ w strukturze bazy danych ORACLE — w systemie
TurboEWID.

4. Wykona¢ numeryczng mape zasadniczg metoda wektoryzacji rastrow w zakresie tresciO+ U+ S +W z
wykorzystaniem:
- istniejacych w bazie opracowan numerycznych,
- skanéw mapy zasadniczej,
- opracowanej numerycznej mapy ewidencji gruntéw i budynkéw,
- banku osnéw prowadzonego w systemie TurboEWID.
O - osnowy geodezyjne,
U - sieci uzbrojenia terenu,
S - sytuacja powierzchniowa (inne obiekty trwale zwigzane z terenem),
W - rzezba terenu.

5. W trakcie wektoryzacji nalezy uwzgledni¢ wyniki pomiaréw kontrolnych budynkéw wykonanych w ramach
niniejszego zlecenia.

6. W trakcie wektoryzacji konkretnego arkusza mapy nalezy dokonac¢ weryfikacji istniejgcej tresci
numerycznej mapy zasadniczej z obrazem na skalibrowanych skanach map analogowych. Wszelkie
niezgodnosci oraz niejednoznacznosci nalezy zaraportowa¢ w operacie technicznym i przekazac
zamawiajgcemu w ramach odbioru danego etapu opracowania.

7. Nalezy dokona¢ weryfikaciji tresci skalibrowanych map zasadniczych z trescig istniejgcej numerycznej
bazy ewidencji gruntéw i budynkéw w zakresie obryséw budynkow oraz przebiegu granic dziatek
ewidencyjnych, stanowigcych tre$¢ numerycznej mapy ewidencji gruntéow i budynkéw. Obrysy przyziemia
budynkéw stanowigcych tres¢ mapy ewidencji gruntéw i budynkow nalezy przyjaé jako element wspdlny
réwniez dla numerycznej mapy zasadniczej po weryfikacji jego przebiegu na obu mapach (obowigzkowo
nalezy wykorzysta¢ wszystkie budynki pochodzace z pomiaréw powykonawczych znajdujace sie w
numerycznej mapie ewidencyjnej).

8. W przypadku napotkania miejsc dla ktérych obraz budynkéw oraz dziatek ewidencyjnych jest niezgodny z
obrazem na skalibrowanych skanach analogowej mapy zasadniczej — niezgodna tres¢ nalezy ponownie
zwektoryzowac jako tre$¢ mapy zasadniczej. Miejsca takie nalezy zaraportowaé Zamawiajacemu (celem
dalszych wyjasnien) w trakcie odbioru danego etapu prac. Wskazanie miejsc na ktorych stwierdzono
niezgodno$¢ mapy zasadniczej z mapg ewidencyjng nalezy zataczy¢ do operatu technicznego.

9. Otrzymana tre$¢ mapy zasadniczej nalezy uzupetni¢ wszystkimi operatami przyjetymi do zasobu od
momentu skanowania map konkretnego etapu do dnia zgtoszenia do odbioru konkretnego etapu prac.

10. Nalezy opracowa¢ w formie numerycznej, petna tres¢ mapy zasadniczej w obszarze objetym zleceniem
zgodnie ze standardem K-1 z 1998 oraz wytycznymi technicznym K-1.1.

11. Po opracowaniu map numerycznych dla kazdego etapu nalezy dokona¢ wewnetrznej kontroli,
polegajacej miedzy innymi na sprawdzeniu:

- kompletnosci tresci arkuszy,

- stykow z sgsiednimi arkuszami (wykonanymi w poprzednich etapach),
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- poprawnosci redakcji mapy (w potaczeniu z trescig istniejacej mapy ewidencyjnej) Informacje z tej
kontroli zatagczy¢ do operatu.

12. Baza danych Starostwa po zatadowaniu opracowanego fragmentu mapy i jej konfiguracji w systemie
Ewid2007 powinna zapewnia¢ sprawng obstuge mapy numerycznej: wybér rastrow ,przez wskazanie”,
aktualizacje mapy zasadniczej oraz mapy ewidencyjne;j.

13. Przy opracowaniu nalezy dostosowa¢ mape zasadniczg do uktadu PUWG2000 zgodnie z zaleceniami
GUGIK oraz rozporzadzeniem w sprawie panstwowego systemu odniesien przestrzennych.

14. Skalg opracowania powinna by¢ skala 1:500

15. Numeryczne opracowanie podlegajgce fadowaniu danego etapu nalezy nagra¢ w dwéch egzemplarzach
na nosnikach magnetycznych (DVD) i wigczy¢ w sktad operatu technicznego.

16. Skompletowany operat techniczny po dokonanym odbiorze ostatecznym nalezy przekazac do
Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjno — Kartograficznego w Pucku

17. Nalezy dokonac przeszkolenia wytypowanych pracownikow Wydziatu Geodezji, Kartografii i Katastru w
Pucku w zakresie:
- obstugi (wzbogaconego o mape zasadniczg i rastrowg) Systemu EWID 2007 i aktualizacji
powstatej numerycznej mapy zasadniczej (w wymiarze 10 dni roboczych w siedzibie
Zamawiajgcego)

W przypadku wykonywania zamowienia na oprogramowaniu innym, rownowaznym do oprogramowania, w
ktérym prowadzone sg bazy zasobu geodezyjnego Zamawiajacego, Zamawiajacy zastrzega, ze opracowane
w trakcie realizacji umowy dane cyfrowe zostang poddane wstepnej kontroli poprawnosci struktury plikow
modernizowanej bazy, poprzez probne zatadownie tego pliku do kopii bazy danych Zamawiajgcego celem
sprawdzenia poprawnosci utworzenie oczekiwanych danych wyj$ciowych, opisujgcych zestawy poprawnych
odpowiedzi systemu. W przypadku, gdy dane wejsciowe zbioru stworzonego przez Wykonawce
wprowadzone do baz danych zasobu mapy zasadniczej oraz bazy map rastrowych nie spowodujg
utworzenia oczekiwanych danych wyjsciowych, opisujgcych zestawy poprawnych odpowiedzi systemu
Zamawiajacy uzna, ze aplikacja, przy pomocy ktérej Wykonawca zadeklarowat realizacje przedmiotu
zamoéwienia, nie jest rownowazna, co spowoduje zastosowanie sankcji rozwigzania umowy z winy
Wykonawcy prac.

Przed przystapieniem do realizacji prac Wykonawca zobowigzany jest do przedstawienia Zamawiajgcemu
sposobu i formy wykonania zasilenia baz zasobu geodezyjnego. Ustalenia zostang spisane w formie notatki
w dzienniku pracy, do prowadzenia ktérego Wykonawca jest zobowigzany. Dziennik pracy prowadzony
bedzie dla danego zadania, oddzielnie. W dzienniku pracy bedg zapisywane wszelkie uzgodnienia ze
Zleceniodawca, wszystkie ustalenia i oméwienia problemoéw kolejnych faz prac. Dla tych ustalen zastrzega
sie wylgcznie forme pisemna i tylko taka forma jest wigzaca. Protokoty uzgodnien winny by¢ zaakceptowane
i podpisane przez przedstawicieli obu stron. Przewiduje sie przeprowadzanie etapowych kontroli
technicznych zakohczonych kazdorazowo protokotem odbioru poszczegdlnych etapow prac.

Dwukrotne przekazanie nieprawidtowych zbioréw cyfrowych dla poszczegdlnych etapow prac

zamowienia, bedzie powodem odstgpienia od umowy na wykonanie przedmiotu zamdwienia

V. Przekazanie utworzonej numerycznej mapy zasadniczej do kontroli

1. Wykonawca zawiadomi Zamawiajgcego o gotowosci do odbioru kazdego z etapdw prac a Zamawiajacy
dokona odbioru w terminie uzgodnionym przez strony najpdzniej w ciggu 14 dni od wskazanej daty
gotowosci do odbioru.

2. Wykonawca w terminie co najmniej 7 dni przed ustalonym terminem odbioru przekaze Zamawiajagcemu
operat techniczny wraz z ptytg DVD z opracowang mapa numeryczng w ramach kazdego z etapow prac.

3. Zamawiajgcy sprawdzi przedtozone dokumenty nie pézniej w ciggu 5 dni roboczych od daty przekazania
dokumentow.

4. W wypadku stwierdzenia btedow Zamawiajacy przekaze Wykonawcy materiaty wraz z protokotem kontroli
do poprawy.

5. Wykonawca uzna catos¢ prac za wykonane po pozytywnym odbiorze ostatniego etapu prac.
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6. Z czynnosci odbioru Zamawiajacy sporzadzi protokdt, ktéry po podpisaniu przez obie Strony, doreczy
Wykonawcy w dniu zakonczenia odbioru.

Etap lla — Kontrola geometrii budynkéw ujawnionych w bazie ewidencji gruntéw i
budynkéw z mapa zasadnicza

Wykonawca w pierwszym etapie prac dokona kontroli istniejacej bazy danych EGiB wydanej w formacie
SWDE przy pomocy programu VSWDE oraz A-SWDE lub Turbo EWID. Btedy nalezy zweryfikowa¢ oraz
wytypowac te, ktére beda mozliwe do poprawienia w trakcie realizacji modernizacji. Weryfikacje btedéw
istniejgcej bazy nalezy uzgodni¢ z zamawiajgcym.

Nalezy dokona¢ weryfikacji danych o punktach granicznych w zakresie: trybu ich ustalenia, doktadnosci
potozenia oraz informacji o stabilizacji na podstawie operatow LPIS.

Nalezy podda¢ analizie dane o konturach klasouzytkbw w stosunku do uzytkbw zabudowanych i
zurbanizowanych. W tym celu nalezy dokonac¢ kontroli przebiegu klasouzytkdéw w oparciu o wywiad terenowy
lub ortofotomape oraz materialy zawarte w opracowaniu LPIS. Nalezy wykona¢ wykazy zmian danych
ewidencyjnych oraz wprowadzi¢ zatwierdzone zmiany do bazy danych Zamawiajgcego.

Nalezy zaktualizowa¢ dane nazewnictwa ulic, placow, uroczysk, danych adresowych nieruchomosci.

Numery porzadkowe nieruchomosci zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe, nazwy ulic, nalezy
przyja¢ na podstawie dokumentacji i ewidencji prowadzonych przez wiasciwe organy administracji publiczne;j
oraz inne jednostki organizacyjne w tym: Urzad Gminy Kosakowo,

1.1.Nalezy dokona¢ pordéwnania tre$ci numerycznej mapy ewidencji gruntéw i budynkéw w zakresie
wykazanych na nich budynkéw z zeskanowanymi sekcjami map zasadniczych. Wyniki tego poréwnania
nalezy wprowadzi¢ do bazy danych ewidencji gruntéw i budynkéw z zachowaniem ponizszych zasad:
¢ Budynki wprowadzone lub zmodyfikowane na podstawie zmiany oznaczonej jako
snhwentaryzacja” nalezy pozostawié¢ bez zmian.
(rodzaj zmiany nalezy pozyskac¢ z metryk zmian opisowej cze$ci ewidencji gruntow i budynkow
prowadzonej w systemie EWID2007)
e Budynki ktére nie majg w swej historii zmian oznaczonych jako ,inwentaryzacja” nalezy uzgodni¢
pod wzgledem geometrii z obrazem na zeskanowanych sekcjach mapy zasadnicze;.

1.2.W przypadku stwierdzenia na gruntach zabudowanych i zurbanizowanych (oznaczonych na mapie
ewidencji gruntéw jako B, Ba, Bi, Br) budynkéw na mapie zasadniczej ktérych brak na mapie
ewidencyjnej nalezy budynki takie wprowadzi¢ do ewidencji gruntéw i budynkéw z digitalizacji mapy
zasadniczej.

1.3.W przypadku stwierdzenia na uzytkach rolnych (oznaczonych na mapie ewidencji gruntéw i budynkow
jako niezurbanizowane i niezabudowane) budynkéw na mapie ewidencji gruntéw i budynkéw nalezy
zaraportowac taki fakt Zamawiajgcemu oraz dokonac dla tych miejsc wywiadu terenowego w odniesieniu
do budynkéw ewidencyjnych.

Po aktualizacji geometrii budynkdéw oraz uzgodnieniu tresci mapy ewidencyjnej z zasadniczg w zakresie
budynkéw nalezy zaktualizowa¢ opisowg czes$¢ ewidencji gruntéw i budynkéw o tre$¢ wykazang na
zaktualizowanej mapie ewidencji gruntéw i budynkéw. Nalezy dokona¢ wygenerowania rejestru
budynkéw (w tym kartotek budynkowych oraz budynkowych jednostek rejestrowych) w bazie opisowej
oraz petnej integraciji tresci mapy ewidencyjnej z bazg opisowg w zakresie budynkow ewidencyjnych.

Etap llb — Uzupelnienie bazy ewidencji gruntéw i budynkéw o dane o lokalach
stanowigcych przedmiot ewidencji.
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Nalezy dokonac¢ uzupetnienia bazy danych TurboEWID o lokale stanowigce odrebng wtasnos¢ na podstawie
wypozyczonych przez Zamawiajgcego materiatow (ij. aktéw notarialnych oraz zawiadomien z ksiag
wieczystych w odniesieniu do lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci).

Opracowaniu podlegajg materiaty dostarczone przez Zamawiajgcego (wypozyczone Wykonawcy) o datach z
roku 2006 oraz starsze.

W celu implementacji danych do bazy w systemie TurboEWID Zamawiajacy zapewni Wykonawcy
techniczng mozliwos¢ zdalnego dostepu do serwera, na ktérym znajduje sie oprogramowanie i
powiatowa baza danych.

Etap lic — Wylozenie i zatwierdzenie projektu operatu ewidencji gruntéw i budynkéw

3.1. Skompletowanie operatu dla potrzeb wyltozenia

Czesciami sktadowymi operatu ewidencyjnego dla potrzeb wylozenia sa:
- operat geodezyjno — prawny, stanowigcy zbiér dowoddéw, uzasadniajacych wpisy do komputerowej bazy
danych ewidencyjnych, utworzony wedtug dotychczasowych zasad prowadzenia ewidencji,
- operat opisowo — kartograficzny, stanowigcy przedmiot wytozenia, zawierajacy komputerowe pliki
raportéw w momencie modernizacji ewidencji oraz kopie mapy ewidencyjnej w tym:.

4) rejestr gruntow,

5) rejestr budynkow,

6) rejestr lokali,

7) kartoteka budynkéw,

8) kartoteka lokali,

9) mapa ewidencyjna.
Materiaty skompletowane do wytoZenia projektu modernizacji wraz z kopia mapy ewidencyjnej opracowaé
nalezy w formie numerycznej w sposob umozliwiajacy wydruk lub wyplot czesci dokumentacji celem
przedstawienia zainteresowanym stronom w momencie wytoZzenia. Zamawiajgcy nie wymaga wykonania
analogowych map oraz wydrukéw dokumentacji w postaci papierowe;.

3.2. Przygotowanie zawiadomienia o wytozeniu zmodernizowanych danych ewidencyjnych.

O miejscu i terminie wylozenia do wgladu projektu operatu opisowo — kartograficznego Starosta informuje
osoby zainteresowane poprzez wywieszenie tej informacji na tablicy ogtoszen w siedzibie Starostwa
Powiatowego w Pucku oraz w urzedzie gminy Kosakowo, na co najmniej 14 dni przed dniem wylozenia, oraz
poprzez ogtoszenie w prasie o zasiegu krajowym.

3.3. Wylozenie projektu operatu

Projekt operatu opisowo-kartograficznego podlega, na okres 15 dni roboczych, wytozeniu do wgladu osoéb
fizycznych, oso6b prawnych i jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej,
w siedzibie Starostwa Powiatowego w Pucku.

3.4. Opracowanie protokétu wylozenia projektu operatu

protokot wytozenia projektu realizowac¢ zgodnie z § 41 rozporzadzenia.

- dla potrzeb okazania nalezy wykorzystac raporty z bazy ewidencyjnej

- w trakcie okazania projektu operatu, Wykonawca prac okazuje zainteresowanym zmiany
w danych ewidencyjnych oraz zapoznaje ich z nowo utworzonymi danymi o budynkach
i lokalach.

- procedure okazania nalezy wykorzysta¢ w celu pozyskania wczeéniej nie ustalonych danych,

dotyczgcych zwtaszcza powierzchni uzytkowych budynkow i lokali.

3.5. Rozpatrzenie uwag i zastrzezen do danych ewidencyjnych

Upowazniony pracownik starostwa powiatowego, posiadajgcy uprawnienia geodezyjne, o ktérych mowa
w art. 43 pkt. 2 przy udziale wykonawcy prac geodezyjnych zwigzanych z opracowaniem projektu operatu
ewidencyjnego, rozstrzyga o przyjeciu lub odrzuceniu uwag zgtoszonych do tego projektu, po czym
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informuje zgtaszajacego uwagi 0 sposobie rozpatrzenia uwag oraz sporzadza wzmianke o tresci
zgtoszonych uwag i sposobie ich rozpatrzenia w protokole.

3.6. Zatwierdzenie projektu operatu opisowo - kartograficznego

- po uptywie terminu, o ktéorym mowa w art. 24a ust. 4 ustawy prawo geodezyjne i kartograficzne,
projekt operatu opisowo - kartograficznego staje sie operatem ewidencji gruntéw i budynkow. Informacje
o tym Starosta ogtasza w dzienniku urzedowym wojewdédztwa.

- kazdy, czyjego interesu prawnego dotyczg dane zawarte w ewidencji gruntéw i budynkow
ujawnione w operacie opisowo - kartograficznym, moze w terminie 30 dni od dnia ogtoszenia w
dzienniku urzedowym wojewddztwa informacji, o ktérej mowa w art. 24a ust. 8 ustawy prawo geodezyjne
i kartograficzne, zgtasza¢ zarzuty do tych danych.

- 0 uwzglednieniu lub odrzuceniu zarzutéw Starosta rozstrzyga w drodze decyzji.

- do czasu ostatecznego zakonczenia postepowania, o ktéorym mowa w art. 24a ust. 10 ustawy
prawo geodezyjne i kartograficzne, w stosunku do gruntéw, budynkow i lokali, ktorych dotycza zarzuty,
dane ujawnione w operacie opisowo - kartograficznym nie sg wigzace.

- zarzuty ogtoszone po terminie okreslonym w art. 24a ust. 9 ustawy prawo geodezyjne i
kartograficzne traktuje sie jak wnioski o zmiane danych objetych ewidencjg gruntéw i budynkow.

3.7. Uzupetnienie bazy ewidencyjnej zmianami wyniklymi w procedurze okazywania i zatwierdzania
projektu

Wykonawca dokona niezbednych uzupetnieh wczesniej zatoZzonej ewidencyjnej bazy danych w zakresie
wyniklym z pozyskania nowych danych od wiascicieli nieruchomos$ci oraz wprowadzi inne zmiany wynikte w
trakcie okazywania i zatwierdzania projektu.

VL. Inne ustalenia

4.1. Prace nalezy wykona¢ zgodnie z niniejszymi warunkami technicznymi, uwzgledniajgc zalecenia
Wydziatu Geodezji, Kartografii i Katastru Starostwa Powiatowego w Pucku

4.2. W przypadku wykonywania zamdéwienia na innym oprogramowaniu rownowaznym do oprogramowania,
w ktérym prowadzona jest baza danych ewidencyjnych Zamawiajgcego, Zamawiajacy zastrzega, ze
opracowane w trakcie realizacji umowy dane cyfrowe zostang poddane wstepnej kontroli poprawnosci
struktury plikbw modernizowanej bazy, poprzez probne zatadownie tego pliku do kopii bazy danych
Zamawiajgcego celem sprawdzenia poprawnosci utworzenia oczekiwanych danych wyjSciowych,
opisujacych zestawy poprawnych odpowiedzi systemu. W przypadku, gdy dane wejsciowe zbioru
stworzonego przez Wykonawce wprowadzone do baz danych ewidencyjnych nie spowodujg utworzenia
oczekiwanych danych wyjsciowych, opisujacych zestawy poprawnych odpowiedzi systemu Zamawiajacy
uzna, ze aplikacja, przy pomocy ktérej Wykonawca zadeklarowat realizacje przedmiotu zamowienia, nie jest
rbwnowazna, co spowoduje zastosowanie sankcji, o ktérej mowa w umowie. Przed przystgpieniem do
realizacji prac Wykonawca zobowigzany jest do przedstawienia Zamawiajacemu sposobu i formy wykonania
zasilenia baz danych ewidencyjnych. Ustalenia zostang spisane w formie notatki w dzienniku pracy, do
prowadzenia ktérego Wykonawca jest zobowigzany. W dzienniku pracy bedg zapisywane wszelkie
uzgodnienia z Zamawiajgcym, wszystkie ustalenia i oméwienia probleméw prac. Dla tych ustalen zastrzega
sie wylgcznie forme pisemng i tylko taka forma jest wigzaca. Protokoty uzgodnien winny by¢ zaakceptowane
i podpisane przez przedstawicieli obu stron. Przewiduje sie przeprowadzanie etapowych kontroli
technicznych zakohczonych kazdorazowo protokotem odbioru poszczegdlnych etapow prac.

Dwukrotne przekazanie nieprawidtowych zbiorow cyfrowych w ramach niniejszego opracowania, bedzie
powodem odstgpienia od umowy na wykonanie przedmiotu zaméwienia.

4.3. Wykonawca w terminie co najmniej 7 dni przed ustalonym terminem wytozenia projektu operatu opisowo
- kartograficznego przekaze Zamawiajacemu na ptycie DVD opracowang baze ewidencji budynkow i lokali
celem jej kontroli.

4.4. Zamawiajacy sprawdzi poprawnos¢ utworzonej bazy nie pdzniej niz w ciggu 5 dni roboczych od daty
przekazania materiatéw.
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4.5. W wypadku stwierdzenia btedéw Zamawiajacy przekaze Wykonawcy materiaty wraz z protokétem
kontroli do poprawy.

4.6. Z czynnosci odbioru Zamawiajacy sporzadzi protokot, ktéry po podpisaniu przez obie Strony, doreczy
Wykonawcy w dniu zakonczenia odbioru.

4.7. Wszystkie uzgodnienia i uscislenia (wykraczajace poza niniejsze warunki techniczne), ktore wystgpig
w trakcie postepu prac zostang potwierdzone wpisem do dziennika prac i podpisane przez Zleceniodawce
oraz Wykonawce.

4.8. Zmiany technologii oraz zmiany wynikajace ze zmian przepisébw prawnych wprowadzone przez

Zamawiajacego w toku wykonywania roboty, wymagajg uzgodnien z Wykonawca w formie pisemnej (wpisu
do dziennika prac lub aneksu do niniejszych warunkow technicznych o ile nie zwiekszajg one zakresu prac).
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