ZARZADZENIE NR 13/2021
STAROSTY PUCKIEGO
Z dnia 15 lutego 2021 r.

w sprawie: ustalenia zasad udostgpniania nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢é Skarbu Panstwa
na potrzeby realizacji infrastruktury techniczne;j

Na podstawie: art. 11 ust. 1, art. 11a, w zwiazku z art. 13 ust. 1, art. 23 ust. 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1990 ze zm.) oraz
art. 140 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1740 ze zm.),
zarzadza si¢, co nastgpuje:

§1

1. Ustala si¢ zasady udostepniania nieruchomosci stanowigcych wlasno$é Skarbu Panistwa na
potrzeby realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi w celu budowy, modernizacji, przebudowy, napraw, konserwacji
1 eksploatacji infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, ktore stanowia
zalgcznik Nr 2 do niniejszego zarzadzenia.

2. Niniejsze zarzgdzenie nie stosuje si¢ do nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste
oraz trwaty zarzad.

3. Niniejsze zarzadzenie nie stosuje si¢ do urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych
przez Skarb Panstwa, panstwowe jednostki budzetowe, Powiat Pucki, jednostki budzetowe
Powiatu Puckiego oraz do inwestycji, ktore po ich zrealizowaniu podlegajg przekazaniu na
rzecz Skarbu Panstwa bez zwrotu na rzecz Inwestora poniesionych przez niego nakladéw.

4. Procedure¢ udostepnienia nieruchomogdci Skarbu Panstwa wszczyna sie na wniosek Inwestora
albo podmiotu uprawnionego do dziatania w jego imieniu. Wzdér wniosku stanowi Zalgcznik
Nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

5. Do wniosku Inwestor albo podmiot uprawniony do dzialania w jego imieniu, zalgcza
dokumenty i informacje okreslone we wzorze wniosku.

6. Do wniosku Inwestor albo podmiot uprawniony do dziatania w jego imieniu, zalacza
oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z tre$cig niniejszego zarzadzenia, jego akceptacji
1 przestrzegania. O§wiadczenie stanowi integralng cze$¢ wniosku o ktérym mowa w ust. 4.

§2

Wykonanie Zarzagdzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami.

§3
Do spraw wszczetych przed dniem wejScia w Zycie zarzadzenia, stosuje si¢ przepisy
dotychczasowe.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Tolhasz Herrmann




Zalacznik nr 1

do Zarzadzenia Nr 13 /2021
Starosty Puckiego

z dnia 15 lutego 2021 r.

.......................................... Puck, dnia: ......ccoceviiiiiiinns
(wnioskodawca, adres)
(telefon kontaktowy)
(e-mail)
Starosta Pucki

reprezentujacy Skarb Panstwa

WNIOSEK
o udostepnienie nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ Skarbu Panstwa
na potrzeby realizacji infrastruktury technicznej

Zwracam sie z prosba o udostepnienie nieruchomosci stanowiacej wiasnos¢ Skarbu Panstwa,
oznaczonej w ewidencji gruntow numerem dziatki/ek: ...
polozonej/nych w obrebie ewidencyjnym: .........oouiiuiiiiiiiinii

N2 S ) 2 R CXRTRETPTTLY

..................................................................................................................

(imi¢ i nazwisko/nazwa, adres zamieszkania/adres siedziby)
NIB: . -6 saget cume ooe - REGON: ... KRS: .o,

Osoba upowazniona do sktadania o§wiadczen woli w imieniu Inwestora:

..................................................................................................................

..................................................................................................................

..................................................................................................................
..................................................................................................................

W tym dane:

.................................................................................................................

.................................................................................................................

) T0AZA] STIECE: +evunevrniiiiiniiiii e ettt e
¢) dlugo$é przewodu przebiegajacego przez nieruchomos¢ Skarbu Pafistwa (mb): ...............
d) parametry projektowanej infrastruktury technicznej: ..........ooooiiiinivriine,

..................................................................................................................



e) szerokos$¢ pasa technologicznego: ................cooouuuee
f) dlugos¢ pasa technOlogicZnego: ... ....vvuwueisee e

..................................................................................................................

h) przewidywany czas zajecia nieruchomosci (Wdniach): ........oooii
i) przewidywana powierzchnia terenu niezbedna do realizacji inwestycji (m?): ...................
dhlugosé (m): ............... ; szeroko$¢ (m): ..................

Stosownie do postanowiefi art. 6 ust. 1 lit. aie ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych
z dnia 27 kwietnia 2016 r. (RODO) - wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez
Starostwo Powiatowe w Pucku reprezentowane przez Staroste Puckiego z siedzibg ul. E. Orzeszkowej
5, 84-100 Puck, zawartych w niniejszym wniosku w zakresie nr telefonu oraz adresu e-mail, w celu
usprawnienia komunikacji w procesie realizacji niniejszego wniosku, w zwigzku z ktérym dobrowolnie
przekazuj¢ moje dane osobowe.

Oswiadczam, ze zapoznalem/zapoznatam si¢ z klauzulg informacyjng i mam $wiadomo$é, ze
zgodg na przetwarzanie moich danych osobowych moge wycofaé¢ w kazdym czasie.

O$wiadczam, Ze zapoznatam/em si¢ z tredcia Zarzadzenia Nr 13/2021 Starosty Puckiego z dnia
15 lutego 2021 r. w sprawie ustalenia zasad udostepniania nieruchomosci stanowiacych
wlasno$¢ Skarbu Pafistwa na potrzeby realizacji infrastruktury technicznej oraz akceptuje ja i
zobowiazuje sie do jej stosowania.

(podpis osoby upowaznione;j)

Do wniosku dolacza sie:

1. Egzemplarz mapy sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:500 (dopuszcza sie tez inne
skale: 1:250 lub 1:1000 jak réwniez mapy ewidencyjne dla budowli napowietrznych linii
elektroenergetycznych) z zaznaczonymi:

a) granicami wnioskowanych dzialek wraz z czytelnym projektem zagospodarowania
terenu,
b) pasem technologicznym wzdhuz trasy przebiegu infrastruktury technicznej.

2. Pelomocnictwo do wystepowania w imieniu Inwestora — w przypadku sktadania wniosku
przez osobe trzecia.

3. Dowod zaptaty optaty skarbowej w przypadku zalaczenia pelnomocnictwa.

4. Inna dokumentacja pomocnicza w zaleznosci od charakteru inwestycji.

Sprawe prowadzi: Wydziat Gospodarki Nieruchomogciami, tel. 58 673 — 42 — 09,
e-mail: wgn@starostwo.puck.pl



KLAUZULA INFORMACYJNA

Zgodnie z art. 13 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016,
str. 1) Starostwo Powiatowe w Pucku informuje, ze:

L.

administratorem danych osobowych jest Starostwo Powiatowe w Pucku reprezentowane
przez Staroste Puckiego z siedzibg ul. E. Orzeszkowej 5, 84-100 Puck,

dane kontaktowe inspektora ochrony danych: ul. Orzeszkowej 5, 84-100 Puck,
e-mail: iodo@starostwo.puck.pl,

dane osobowe przetwarzane sg w celu realizacji zadan wynikajacych z przepisow prawa -
na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ ogélnego rozporzadzenia o ochronie danych,

odbiorcami danych osobowych bedg wytacznie podmioty uprawnione do uzyskania danych
osobowych na podstawie przepisow prawa,

dane osobowe przechowywane bgda w czasie okreslonym przepisami prawa,
w szczegolnosei zgodnie z instrukceja kancelaryjna i jednolitym rzeczowym wykazem akt,
osoba, ktérej dane dotyczg posiada prawo zadania od administratora dostepu do danych
osobowych, prawo do ich sprostowania, usunigcia lub ograniczenia przetwarzania, prawo
do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo do
cofniecia zgody w dowolnym momencie,

0soba, ktorej dane dotycza ma prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego,

podanie danych osobowych w zakresie wymaganym odrebnymi przepisami jest niezbedne
dla zrealizowania uprawnienia lub spetnienia obowigzku wynikajacego z przepisu prawa.

Pelna tres¢ klauzuli informacyjnej dostepna jest na stronie internetowej BIP Starostwa
Powiatowego w Pucku www.bip.starostwo.puck.pl.



Zalacznik nr 2

do Zarzadzenia Nr 13 /2021
Starosty Puckiego

Z dnia 15 lutego 2021 1.

Zasady udostepniania nieruchomosci stanowiacych wlasno§¢ Skarbu Panstwa na potrzeby
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j

§1

Udostepnienie nieruchomosci Skarbu Pafistwa sklada si¢ z trzech etapow:

1. Etap I — wydanie o$wiadczenia, dajacego Inwestorowi prawo do podjecia dziatan
administracyjno — projektowych, w celu uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia robot
budowlanych, zgodnie z procedurg wymagana przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane. Inwestor winien zlozy¢ wniosek we wlasciwym organie architektoniczno-
budowlanym w terminie 3 miesiecy od daty wydania powyzszego o$wiadczenia. Po uptywie
tego terminu o$wiadczenie traci waznos¢.

2. Etap II — wydanie zgody na dysponowanie nieruchomosciag Skarbu Panstwa, dajgcej
Inwestorowi prawo wejscia na grunt i rozpoczgcia robét budowlanych. Uzyskuje sig je po
weze$niejszym przediozeniu kopii prawomocnego pozwolenia na budowe lub zgloszenia robot
budowlanych lub o$wiadczenia, ze zakres planowanych rob6t nie wymaga zgloszenia ani
uzyskania pozwolenia na budowe, zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa budowlanego
oraz po przedlozeniu potwierdzenia uiszczenia jednorazowej oplaty, o ktoérej mowa w §2.

3. Etap III — ustanowienie odplatnej stuzebnosci przesytu, w formie aktu notarialnego, dla
przedsiebiorcow przesylowych lub ustanowienie odptatnej stuzebnosci gruntowej dla
Inwestoréw nie posiadajacych statusu przedsigbiorcow przesylowych, ktére nastgpuje po
wybudowaniu infrastruktury technicznej. Etap Il dotyczy wylacznie przypadkéw, w ktorych
niezbedne jest ustanowienie stuzebnosci przesylu lub gruntowej. Koniecznos$¢ ustanowienia
shuzebnoséci przesytu lub gruntowej wynika z zakresu planowanej inwestycji i okreslana jest
indywidualnie dla kazdej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

§2
1. Ustala sic stawki optat za udostepnienie nieruchomos$ci Skarbu Pafistwa w nastgpujgce]
wysokosci:

1.1. Infrastruktura podziemna (tj. rurociggi do przesylania: wody, Sciekéw, paliw, pary,
gazéw, linie kablowe do przesylania energii i informacji):
a) sieci, przylacza — 40,00 zt za kazdy rozpoczety mb,
b) studzienki — 100,00 zt za kazda studzienke.

1.2. Infrastruktura naziemna (tj. slupy wysokiego napiecia, stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, tlocznie gazu oraz rurociaggi do przesylania pary (cieplownicze)
i rurociagi do przesylania gazéw technologicznych):
a) stup linii energetycznej do 0,40 kV — 500,00 z} za kazdy stup,
b) shup linii energetycznej powyzej 0,40 kV do 50 kV wiacznie — 1000,00 zt za kazdy shup,
¢) stup linii energetycznej powyzej 50 kV —2000,00 za kazdy stup,
d) rurocigg gazowy i inny — 150,00 zt za mb urzadzenia, ;
e) szafki — 100,00 zt za kazda szaftke, /



10.

11.

f) pozostale budowle, w tym trafostacje — 50,00 zt za kazdy rozpoczety m? zajecia
nieruchomosci,

g) pozostate urzadzenia — 50,00 zt za kazde urzadzenie do 1 m? oraz 50,00 zt za kazdy
kolejny rozpoczety m® urzadzenia.

1.3. Infrastruktura nadziemna (tj. linie energetyczne, telewizja kablowa, internet, telefon,
przewody sygnalizacyjne):
a) przewody energetyczne do 0,30 kV — 50,00 zI za kazdy rozpoczety mb,
b) przewody energetyczne powyzej 0,30 kV do 110 kV wlacznie — 60,00 zt za kazdy
rozpoczety mb,
¢) przewody energetyczne powyzej 110 kV — 100,00 zt za kazdy rozpoczety mb,
d) przewody telekomunikacyjne — 40,00 zt za kazdy rozpoczety mb. ’

1.4. Pozostale, niewymienione w niniejszym zarzadzeniu — 60,00 zt za kazdy rozpoczety mb
lub m?.

Zajmowane powierzchnie nieruchomosei oraz dhugo$é urzadzen infrastruktury liniowe;j
przyjmuje si¢ w zaokragleniu do petnych metréw w gére.

Ustalone stawki optat s3 kwotami netto, do ktérych dolicza sic podatek VAT w wysokosci
obowigzujacej w dniu wystawienia faktury.

Stawki optat nie podlegajg rozlozeniu na raty.

W przypadku zmiany przebiegu inwestycji wskazanej we wniosku, Inwestor lub podmiot
uprawniony do dziatania w jego imieniu, zobowigzany jest do poinformowania Starosty
Puckiego o tym fakcie i doplacenia roznicy optaty ustalonej zgodnie z §2, jezeli taka réznica
powstanie.

W przypadku rezygnacji Inwestora z realizacji infrastruktury technicznej, w czesci lub
w calosci, wniesiona optata nie podlega obnizeniu lub zwrotowi.

Udostgpnienie nieruchomosci Skarbu Pafistwa na rzecz jednostek samorzadu terytorialnego
nastepuje odplatnie, jednakze optata wynosi 50% stawki ustalonej na podstawie §2.

W sytuacji, gdy Skarb Panstwa jest wspotwlascicielem nieruchomodci, oplata za udostepnienie
nieruchomosci naliczana jest proporcjonalnie do udziatu przystugujacego Skarbowi Panstwa.
Inwestor albo podmiot uprawniony do dziatania w jego imieniu jest zobowigzany do
przywrocenia bez wezwania i na wlasny koszt zajetej nieruchomosci do stanu poprzedniego,
niezwlocznie po zakonczeniu prac zwigzanych z realizacja inwestycji. Przez przywrocenie
nieruchomosci do stanu poprzedniego nalezy rozumieé doprowadzenie gruntu do takiego
samego stanu, jaki istniat przed rozpoczeciem prac budowlanych, zmierzajacych do realizacji
inwestycji.

Jezeli Inwestor lub podmiot uprawniony do dziatania w jego imieniu nie przywroOci zajetej
nieruchomosci do stanu poprzedniego, Inwestor, zaptaci Skarbowi Panstwa odszkodowanie
w wysokosci ustalonej przez bieglego rzeczoznawce majatkowego, na zlecenie Starosty
Puckiego. Koszty zwigzane z ww. wyceng zostana doliczone do kwoty odszkodowania.
Odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 10, platne jest w terminie 14 dni od dnia wezwania
Inwestora.

§3
Ustanowienie stuzebnosci przesytu lub gruntowej nastepuje po wybudowaniu infrastruktury
technicznej oraz przywréceniu nieruchomosdci do stanu poprzedniego przez Inwestora lub
podmiot uprawniony do dziatania w jego imieniu.




10.
11.

12.

Inwestor lub podmiot uprawniony do dziatania w jego imieniu, sktada w siedzibie Starostwa
Powiatowego w Pucku, w terminie do 3 miesi¢gcy od dnia zakoficzenia inwestycji, mape
pomiaru powykonawczego oraz oryginal operatu szacunkowego, o ktérym mowa w ust. 5.
Ustanowienie stuzebno$ci przesylu moze nastapi¢ na rzecz Inwestora posiadajacego status
przedsigbiorcy przesylowego, o ktérym mowa w art. 305! ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. —
Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 1740 ze zm.) i ktérego wlasnos$é¢ stanowia
urzgdzenia, o ktérych mowa w art. 49 §1 Kodeksu cywilnego.

Ustanowienie stuzebnosci gruntowej nastepuje w stosunku do pozostalych Inwestoréw, na
rzecz ktorych udostepniono nieruchomosei Skarbu Panistwa.

Ustanowienie stuzebnosci nastepuje na czas nieoznaczony, za jednorazowym wynagrodzeniem
na rzecz Skarbu Panstwa, ustalonym w drodze wyceny wartosci stuzebnosci, sporzadzonej
przez uprawnionego rzeczoznawce majgtkowego, w formie operatu szacunkowego.
Wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnosci przesytu i stuzebnosci gruntowej powieksza
si¢ o nalezny podatek VAT.

W sytuacji gdy warto$¢ jednorazowego wynagrodzenia z tytutu ustanowienia shuzebnodci
przesytu lub stuzebnosci gruntowej, ustalona operatem szacunkowym, bylaby nizsza niz
100,00 zt, wysokos¢ tego wynagrodzenia ustala sie na kwote 100,00 zt netto.

Koszty zwigzane z przygotowaniem dokumentacji do celéw ustanowienia stuzebnoéci przesylu
lub stuzebnosci gruntowej, m.in zwigzane ze sporzgdzeniem operatu szacunkowego, wypisu
i wyrysu do celow wieczystoksiggowych z ewidencji gruntéw i budynkéw, koszty notarialne
oraz oplaty sadowe, ponosi Inwestor.

Tres¢ stuzebno$ci bedzie obejmowata prawo do istnienia na nieruchomosci infrastruktury
technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz prawo do jej eksploatacji, konserwacii,
modernizacji, remontéw, usuwania awarii, dokonywania kontroli i przegladéw, jak réwniez
prawo wstepu na obcigzony grunt (prawo przechodu i przejazdu), w celu przeprowadzenia
powyzszych prac.

Podstawe do sporzadzenia umowy notarialnej o ustanowieniu stuzebnosdci przesytu lub
stuzebnosci gruntowej stanowi protokdé! uzgodnien, okreSlajacy szczegdélowe warunki
ustanowienia stuzebnosci, w tym warunki i termin platno$ci wynagrodzenia za obciaZenie
gruntu stuzebnoscia.

Prawo stuzebnosci przesytu, po jego ustanowieniu, podlega ujawnieniu w ksigdze wieczystej.
W przypadku niewywiazania si¢ przez Inwestora z obowigzku, o ktérym mowa w ust. 2
lub odstgpienia od czynnosci majacych na celu ustanowienie stuzebnosci przesytu lub
stuzebnosci gruntowej, tut. organ obciazy Inwestora oplatg z tytutu bezumownego korzystania
z nieruchomosci w wysokosci dwukrotnosci jednorazowej optaty brutto okreslonej
na podstawie §2, za kazdy rok, do czasu ustanowienia stuzebnosci przesylu lub gruntowe;.
Opfata z tytulu bezumownego korzystania z nieruchomosci za niepelny rok kalendarzowy
zostanie obliczona proporcjonalnie do liczby miesiecy bezumownego korzystania
z nieruchomosci, przy czym miesiac rozpoczety uwaza sie za pelny.




UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1990 ze zm.) z zastrzezeniem wyjatkow
wynikajacych z ustaw, nieruchomosci mogg byé przedmiotem obrotu. W szczegblnosei
nieruchomosci moga by¢ przedmiotem sprzedazy, zamiany 1 zrzeczenia si¢, oddania
w uzytkowanie wieczyste, w najem lub dzierzawe, uzyczenia, oddania w trwaly zarzad, a takze
mogg by¢ obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi, wnoszone jako wktady niepieniezne
(aporty) do spotek, przekazywane jako wyposazenie tworzonych przedsigbiorstw panstwowych
oraz jako majatek tworzonych fundacji.

W mysl art. 11 ust. 1 w zwigzku z art. 13 ust. 1 cyt. wyzej ustawy, starosta wykonujacy
zadanie z zakresu administracji rzadowej, z zastrzezeniem wyjatkéw wynikajacych z przepisow
niniejszej ustawy oraz odrgbnych ustaw, jest organem reprezentujacym Skarb Paristwa
w sprawach gospodarowania nieruchomosciami, w zwiazku z czym Starosta Pucki jest
organem uprawnionym do udostgpniania nieruchomosci potozonych na terenie Powiatu
Puckiego, stanowigcych wlasno$é Skarbu Pafistwa na potrzeby realizacji infrastruktury
techniczne;j.

Réwniez przepisy art. 23 ust. 1 cyt. wyzej ustawy wskazuja, ze zasobem nieruchomosgci
Skarbu Paristwa, z zastrzezeniami okreslonymi w niniejszej ustawie, gospodaruja starostwie
wykonujgcy zadania z zakresu administracji rzadowej, ponadto zgodnie z art. 23 ust. 1 pkt 5
cyt. wyzej ustawy wykonuja oni czynnosci zwigzane z naliczaniem naleznosci za
nieruchomosci udostepniane z zasobu oraz prowadza windykacje tych naleznosci.

Prawo do czerpania przez whasciciela korzysci z rzeczy wynika réwniez z zapisow
art. 140 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2020 I., poz. 1740
ze zm.) zgodnie z ktérym, w granicach okreslonych przez ustawy 1 zasady wspdltzycia
spotecznego wiasciciel moze, z wytgczeniem innych oséb, korzystaé¢ z rzeczy zgodnie ze
spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa, w szczeg6lno$ci moze pobieraé
pozytki i inne dochody z rzeczy. W tych samych granicach moze rozporzadza¢ rzecza.

Majac na uwadze powyzsze nalezy uznaé, ze zgodnie z zasadami prawidlowe;j
gospodarki zasadne jest naliczanie oplat za udostepnianie nieruchomoséci z zasobu Skarbu
Pafistwa na potrzeby realizacji infrastruktury techniczne;.

Wysoko$¢ optat za udostgpnienie nieruchomosci Skarbu Paristwa, zostala ustalona
poprzez analiz¢ oplat pobieranych przez inne organy zajmujace si¢ gospodarowaniem
nieruchomosciami publicznymi.



