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Ekspertyza budowlana 

 
Budynku szkoły w Pucku, zlokalizowanego na działce nr 73/3, 129/4 obręb 

ewidencyjny 0025, 2.5, Puck. 
 
INWESTOR: Powiat Pucki 
   84-100 Puck 
   ul. E. Orzeszkowej 5 
 
I . Podstawa opracowania : 
 
1. Zlecenie inwestora na opracowanie ekspertyzy . 
2. Wizja lokalna w terenie. 
3. Inwentaryzacja budowlana . 
4. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie 

warunków technicznych , jakim powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie  ( Dz.U. Nr 75 z dnia 15 czerwca 2002 r , poz. 690 ) . 

5. Aktualne normatywy techniczne. 
6. Prawo budowlane. 
 
II . Dane ogólne : 
Ekspertyza budowlana dotyczy budynku szkoły Powiatowego Centrum 
Kształcenia Zawodowego i Ustawicznego w Pucku przy ul. Kolejowej 7, 
zlokalizowanego na działce nr 73/3, 129/4 obręb ewidencyjny 0025, 2.5, Puck. 
Obiekt wybudowano w latach sześćdziesiątych XX wieku, w systemie 
tradycyjnym, jako budynek służący celom oświatowym. 
Celem niniejszego opracowania jest dokonanie oceny stanu technicznego pod 
kątem możliwości dobudowy zewnętrznej klatki schodowej wraz z łącznikiem, 
oraz przebudowy wewnętrznej i termomodernizacji. 
1.      W czasie wizji lokalnej oraz na podstawie inwentaryzacji stwierdzono: 
1.1. Istniejący budynek szkoły jest obiektem wolnostojącym, posiadającym 

rozczłonowaną bryłę, składającym się z budynku głównego szkoły 
połączonego łącznikiem z budynkiem sali gimnastycznej. Budynek jest 
niezależny konstrukcyjnie od pozostałych budynków. 

1.2. Budynek szkoły jest obiektem wolnostojącym, składającym się z dwóch 
kondygnacji nadziemnych. Budynek jest w części podpiwniczony. 

1.3. Dachy nad poszczególnymi częściami budynku jedno i dwuspadowe 
pokryte blachą trapezową i papą asfaltową wierzchniego krycia. 

1.4. Budynek wykonany  w technologii tradycyjnej z murowanymi ścianami. 
1.5. Ściany budynku wykonane z cegły pełnej. 
1.6. Budynek posiada przyłącze wodociągowe, kanalizacyjne, teletechniczne i 

elektroenergetyczne. 
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1.7. Obiekt posiada kompletną instalację wodociągową, kanalizacyjną, 
teletechniczną i centralnego ogrzewania. 

1.8. Obiekt ogrzewany z własnej kotłowni na paliwo stałe zlokalizowanej w 
piwnicy. 

1.9. Odprowadzanie wód opadowych do kanalizacji deszczowej. 
1.10. Ścieki odprowadzane są do kanalizacji sanitarnej. 
1.11. Dojazd i dojście do budynku istniejące z ul. Kolejowej. 
1.12. Obiekt wyposażony jest w instalację odgromową. 
1.13. Komunikacja wewnętrzna pomiędzy kondygnacjami - żelbetowe klatki 

schodowe. 
1.14. Gabaryty budynku: 
- długość      - 79,84 m; 
- szerokość     - 45,72 m; 
- wysokość     - ok. 9 m; 
- powierzchnia użytkowa   - 3873,81 m2; 
- powierzchnia zabudowy  - 2437,10 m2. 
III. Ocena warunków technicznych: 

Stan techniczny budynku użyteczności publicznej ( szkoły w Pucku) na działce 
nr 73/3,129/4 obręb ewidencyjny 0025, 2.5 uznaje się jako dobry, nie 
wymagający wykonania robót budowlanych. Analizując stan techniczny 
konstrukcji, ścian, stropu i posadzek stwierdzono, że istnieje możliwość 
przebudowy, budowy łącznika z klatką schodową i doprowadzenia budynku do 
zgodności z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie. 
Projektowana inwestycja nie stwarza żadnych zagrożeń dla bezpieczeństwa 
konstrukcji i funkcjonowania obiektu. W trakcie planowanej inwestycji nie 
przewiduje się żadnych istotnych ingerencji w podstawową konstrukcję nośną 
istniejącego budynku. 

Konstrukcja budynku przenosi obciążenia pochodzące od jej ciężaru własnego, 
obciążenia śniegiem, obciążeń użytkowych, parciem i ssaniem wiatru. 

Po wykonanej inwestycji nie zwiększą się obciążenia użytkowe budynku. 

IV . Ocena stanu konstrukcji budynku : 

4.1. Na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej, stwierdza się, że stan 
techniczny istniejącego budynku – głównie elementy konstrukcyjne - na dzień 
przeprowadzonej wizji lokalnej nie wykazują żadnych oznak uszkodzeń, jak 
również ponadnormatywnego zużycia. 
4.2. Budynek wykonano o układzie konstrukcyjnym poprzecznym i podłużnym , 
w technologii murowanej. 
4.3. Ściany obiektu obciążone osiowo . 
4.4. Ławy fundamentowe o przekroju i szerokości zapewniającej stateczność 
konstrukcji . Ubytków materiału podstawowego i śladów osiadania ław nie 
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stwierdzono. 
4.5. Posadzki posiadają powierzchnię betonową, PCV i terakotę, na ścianach 
tynk cementowo - wapienny. Lamperia pomalowana farba olejną.  
4.6. Grunt piaszczysty , brak wody podskórnej . 
4.7. Ściany fundamentowe stabilne , brak zarysowań . 
4.8. Ściany zewnętrzne jednowarstwowe wykonane z cegły czerwonej pełnej 
docieplone styropianem fasadowym gr. 12cm. Stan ścian dobry.  
4.9. Stropy żelbetowe nad kondygnacjami nadziemnymi w stanie dobrym. 
4.10. Nadproża nad otworami okiennymi i drzwiowymi żelbetowe, wylewane na 
budowie. Brak śladów pęknięć i zarysowań nadproży . 
4.11. Ściany zewnętrzne stabilne . Stan muru właściwy , brak śladów zarysowań 
i pęknięć . 
4.12. Obiekt wyposażony jest w instalację odgromową . 
4.13. Stolarka okienna zewnętrzna PCV w stanie dobrym. 
4.14. Rynny dachowe i rury spustowe w stanie dobrym. 
4.15. Konstrukcja dachu w stanie dobrym. 
4.16. Pokrycie dachu z blachy trapezowej i papy asfaltowej wierzchniego 
krycia. Stan dobry. 
4.17. Elewacja w stanie dobrym. 
 
V. Porównanie stanu technicznego istniejących pomieszczeń z warunkami 
technicznymi przedstawionymi w Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury 
z dnia 12 kwietnia 2002r. (Dz.U. Nr75 poz 690.) z późniejszymi zmianami. 
 
- Współczynnik przewodności cieplnej ścian : Uk  > 0,23 
- Na etapie projektowania należy uwzględnić docieplenie posadzek, ścian 
zewnętrznych, fundamentowych i dachu. 
- Budynek nie posiada izolacji przeciwwilgociowych. 
- Hydranty wewnętrzne, drzwi ewakuacyjne, drogi komunikacyjne nie spełniają 
wymagań ppoż. 
 
 
VI. Opis stanu podłoża gruntowego. 
- Dokumentacja projektowa zakłada, że projektowana inwestycja  nie naruszy 
stanu konstrukcyjnego budynku.  

- Układ konstrukcyjny i statyczny budynku pozostaje bez zmian. 

- Kategoria geotechniczna obiektu I w prostych warunkach gruntowych. 

- Podłoże gruntowe – warstwy nośne jednorodne genetycznie i litologiczne, 
równoległe do poziomu terenu. 

- Zwierciadło wód gruntowych poniżej poziomu posadowienia ścian  

fundamentowych. 
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VII. Dokumentacja fotograficzna. 
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VIII. Wnioski. 

1. Dokonane oględziny i ocena techniczna poszczególnych elementów 
konstrukcyjnych budynku szkoły w Pucku pozwalają na stwierdzenie, że 
obiekt znajduje się w ogólnym stanie technicznym dobrym i nadaje się do 
projektowanej inwestycji. W trakcie wizji lokalnej nie stwierdzono 
niekorzystnych zjawisk w postaci odkształceń, ugięć, zniszczeń 
mechanicznych, czy objawów intensywnej korozji. Dla przyjętych 
schematów i założeń projektowych, konstrukcja budynku spełnia warunki 
zapewniające nie przekroczenie stanów granicznych nośności i 
użytkowania dla wszystkich elementów istniejącej konstrukcji. 

2. Projektowana przebudowa, budowa łącznika z klatką schodową i 
termomodernizacja nie wpłynie na obniżenie stanu architektonicznego, 
konstrukcyjnego oraz funkcjonalnego obiektu. 

 
Opracował :      Roman Sobolewski                               
                           nr upr.AN.8346/708/86                         
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